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O presente documento visa analisar a viabilidade da presente contratação, bem como levantar os elementos essenciais que sefvirao para” 
compor o Termo de Referência ou projets Básico, de forma a melhor atender às necessidades da Administração.   

  

  ' Unidade funcional 

  

responsável pela Setor de Patrimônio | 
Contratação: 

(Objeto: Contratação de Seguro Predial para os imóveis do Cofen na cidade do Rio de Janeiro | 
    | 
Nº do Processo:      

"A contratação de seguro predial é decorrente da necessidade da Administração prevenir-se de riscos e eventuais sinistros causados por 
"incêndios, raios, danos elétricos alagamentos, inundações, quebra de vidros, implosão e explosões de qualquer natureza que possam ocorrer 
no prédio. A contratação de seguro predial objetiva proteger o patrimônio público, prevenindo risco e eventuais sinistros que podem causar 
enorme dispêndio ao erário e garantir que este órgão seja indenizado na eventual ocorrência de tais sinistros. 

  

6.1. Natureza da Contrataçã 
Trata-se de serviços de natureza continuada, por se tratar de uma proteção que deve ser 24h por dia, 7 dias da semana e a suspensão dele 
pode, em caso de sinistro, causar imensos prejuízos à administração. 

  

| 6.2. Duração Inicial do Contrato: 

12 meses com início o mais breve possível, JÁ PREVENDO RENOVAÇÃO, visando a não descontinuidade dos serviços. 

6.3. Sustentabilidade: 
Não se aplica. 

6.4. Transição Contratual: 
Não se aplica. 

6.5. Relevância dos requisitos estipulados: 
Todos os requisitos estipulados são necessários para uma definição precisa e completa do objeto, sem provocar restrição da quantidade de 
possíveis fornecedores dos serviços. 

  

Por se tratar de oniiço comum contratado em anos anteriores, cujos padrões de desempenho e qualidade ‘pode ser oitiva 
definidos, por meio de especificações usuais de mercado, conclui-se que há diversas opções no mercado possíveis de serem contratadas 
pelo Cofen. Após a elaboração de Termo de Referência, serão estabelecidos os preços unitários máximos dos serviços, através do setor. 
responsável (Compras e Contratações). 

  

Estimativa Orçamentária: R$ 16.000,00 (trinta é e dois mil reais) por ano. 
O valor foi estabelecido com base na contratação anterior (PAD 1121/2019), no valor de R$8.300,00 por ano e elevamos a estimativa 
primando pelo conservadorismo e considerando o cenário atual.      
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Edifício Apiacás, Rua da Glória, 190, Glória, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 20.241-180 

  

  

  

  

  

  

  

QUEBRA DE 
INFORMAR SE ESTÁ | VALORSEGURADO | panos | vinis 8! | RESPONSABILIDAD] 

wornes | Ama | vaonpo | unormo, | Nocpmmasrt | possunome | uliicio | "OEspeinos Si DESOCUPADO ea a 

301 208,37 | 1.110.000,00 n/a desocupado 1.110.000,00 nla 11.100,00 111.000,00 

401 199.73] 4 070.000,00 a desocupado 1.070.000,00 nia 10.700,00 107.000,00 

402 209,73 | 4.120.000,00 na desocupado 1.120.000,00 nla 11.200,00 112.000,00 

501 198,76 | 1.065.000,00 nla desocupado 1.065.000,00 n/a 10.650,00 106.500,00 
801 200,18 | 1 970.000,00 na ea 1.070.000,00 na 10.070,00 107.000" 

ai 49410 | 2.560.000,00 | 321.542,31 ocupado 2.881.542,31 50.000,00 28.815.42 288.154,23                 
    

Franquias para os itens “A” e “B”: 10% 

Seguro predial com proteção contra Incêndios, raios, explosões, queda de raio e danos elétricos com vigência de 12 meses. 

Seguro contra desmoronamento, impacto de veículos/ queda de aeronave: sem cobertura 

Itens de Proteção contra incêndio: Extintores e Hidrantes 

Edifício com elevador e porteiro permanente. Possui quadro de energia geral, aterramento, sistema de águia e esgoto, janelas com esquadrias de 
metal ou madeira, portas em madeira. 
Não há torres de comunicação instaladas na edificação. 

Visitas técnicas devem ser agendadas por meio do telefone (21) 3736-3100 ou 3739-3105 com Sr. Jorge Thomé. 

   

        

  

  

O objeto não é divisível tendo que se tratam de um mesmo objeto (seguro) para 06 imóveis, e a gestão de um único contrai 
apólices é mais fácil e menos oneroso para a administração.   
Não se aplica. 

  

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares realizado por esta Equipe de Planejamento, 
DECLARAMOS que:   

x É VIÁVEL a contratação proposta pela unidade requisitante 
  

  

NÃO É VIÁVEL a contratação proposta pela unidade requisitante       

A Equipe de Planejamento identificada abaixo chegou à conclusão acima em razão do(s) seguinte(s) motivo(s): 
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Tal serviço é imprescindível para que o Cofen tenha garantido seu patrimônio em caso de sinistro. 

    

  

Nos termos da Lei nº 12.527, de 18 de novembro de 2011, esta Equipe de Planejamento entende que: 
  

As informações contidas nos presentes Estudos Preliminares DEVERÃO ESTAR DISPONÍVEIS para qualquer 
X || interessado, pois não se caracterizam como sigilosas. 
  

As informações contidas nos presentes Estudos Preliminares ASSUMEM CARÁTER SIGILOSO, nos termos do Art. 23 
da Lei nº 12.527/2011, e, portanto, deverão ter acesso restrito.       

   EEE E ER 

     

       IDO DO DOCUMENTO 

Certificamos que somos responsáveis pela elaboração do presente documento que materializa os Estudos Preliminares da presente 
contratação e que o mesmo traz os conteúdos previstos na Instrução Normativa SEGES/MP nº 05/2017, conforme diretrizes estabelecidas no 
Anexo III da referida IN. 

  

Lut poof 
  

Alexandre Oliveira Gomes ‘Alexandre TadéuHorsts Bbrreira <Integrante Técnico Il - se houver> 
Matrícula Cofen nº 372 Matrícula Cofen nº 283 Nome 

Matrícula Cofen     
  

  

on equisitante 
SL Atexando ira Gomes 

ícula Cofen nº 372 

    
    

A autoridade competente para aprovar o Termo de Referência/Projeto Básico é responsável por aferir a conformidade dos Estudos 
Preliminares, de acordo com o exigido na IN 05/17 e publicações/alterações posteriores e considerando as necessidades técnicas, 
operacionais e estratégicas do órgão. Além de analisar acerca do atendimento adequado às demandas de negócio formuladas, à adequação 
dos benefícios pretendidos, à administração dos riscos e à previsão de custos compatíveis e que caracterizam a economicidade da 
contratação. 

      
 



  

    

| A a LAUDO DE AVALIAÇÃO    
  

  

[| Nome Do soniciTANTE 

| [ ___ COFEN - Conselho Federal de Enfermagem 
  

  

_ OBJETIVO E FINALIDADE 
es ci 

| Valor de Mercado     _ ai 

  

  ” DADOS DO MÓVEL | ta 

Tipo: [__ Apartamento | cep: 20241-180 |] no [190 ] 

| Endereço: [ Rua da Glória, Ed. Apiacãs 

= Janeiro) 

  

  

    Bairro: |   
  

Fachada do Imével 

SS maaço |] 
  

    | Area Construida(m?) ) [720837] Valor /m? | [__R§5.327,06 | 

L 

   

    

  

  

  

  
  

  

Grau de Valores Unitarios para campo de arbitrio: 

[Metodologia Utilizada: Fundamentação: 

TICDDA - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | L Graum 7 Médio R$” 1.110.000,06 
Tratamento de Dados: N° de Dados de Mercado: Grau de Precisão Minimo RE 543.500,00 

Estatistica Inferencial 2 Grau TT Máximo R$ — 1.276.500,00         | 

  

* CONSIDERAÇÕES ¢ 

*Obtenção técnica do valor de mercado mais provável para o imóvel localizado Rua da Glória, Ed. Aplacás, N° 190, Ap.: 
| 301, Glória, Ria de Janeiro - RI 
| *Avaliação realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por inferência estatística, 

*Observamos que o imóvel possui uma idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservação classificado como 
| sendo regular. Essa idade arbitramos conforme verificado as condições do avaltando in loco durante a vistoria, 

     

*Foi disponibilizada pelo Solicitante a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula de Nº 178.775, registrada no 9º Ofício de 
Registro de Imóveis do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014 
*A vistoria do imóvel avaliando foi realizada em 13/09/2018. 

  

      
CONSUL PATRIMONIAL LTDA. ZZ Gare 

S&o Paulo, 26 de Setembro de 2018] Tsis Souza Cardoso, Arquiteta, CAU: A,75421-B          
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ESTA A EDI LET q TEES ST 

      

Hoe eee eee Ef 6 RENEE POY ELE SEN di 

tureza do bem avaliando, da finalidade da avaliação e da : 
idisponibilidade, qualidade e-quantidade de informações colitidas tio mercado. A sua escolha está justificada e atem-se ao é 

estabelecida ria norma brasileira para avaliação de bens imóveis — NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da ABNT, comi adoção dos | 
ieritérios da Norma para Avaliação de Imóveis Urbasês do IBAPE. 
;*No presente caso, optainos pelo Método comparativo direto de dados de mercado previsto no subitem 8.2.1 da NBR 

114653-2 com tratamento por Inferência estatística, ! 

  

“=a metadologia aplicada € fungSo, basicamente, da 

  

  
[Foi considerada para efeito de avaliação, que toda a informação e documentação pertinente ao imóvel encontram-se | 

jcorretas e regularizadas, e que o imóvel esta livre & desembaraçado de quaisquer ônus, e em condição de ser : 

jimediatamente comercializadas ou locados, 
“Pata efeito deste ttabálho, assumimos que não há questões relativas à titularidade que possam impedir a venda do imóvel: 

Jou influenciar à seu valor de mercado. Por premissa o imóvel foi considerads livre de quaisquer ônus, litígios, i 

idesapropriações, pois a pesquisa sobre os títulos de posse ou domínio não: fot realizada por não ser objeto e de É 

iresponsabilidadté-dos avaliadores. i 
iPara efeito de cálculo, foi utilizado áreas informadas e confirmadas durante a vistoria no local, 
'Os procedimentos e metodologias adotados estão de acordo com a norma brasileira para avaliação de bens imóveis — NER) 

(14.653 (Parte 1 6 2) da ABNT. 
tra valoração. baseia-se no concaito de "Valor de Mercado”, definido pelo Red Bcok como: "O valor de mercado pelo qual 

jum imével poderia ser transacionado na data de valoração apts tempd apropriado de exposição ao mercado, atingindo 

prudentemente e sem compulsão ou interesses especiais”. 
[*Certificamos que de acordo conta nossa melhor prática, os fatos e evidências contidos neste relatório são verdadeiros 
lestão sujeitos às condições e limitações descritas a seguir. i 

}4, Néo foram consideradas quaisquer despesas de venda mem de tributação quê possam surgir em caso de alienação. Oa | 

‘mesmo moda nao foram consideradas despesas-dé aquisição em nossa avaliação; | 
iz, Não consideramos algum salda pendante de hipotecas, empréstimos ou quaisquer outras dividas que possam existir 

ipara com o imóvel, sejam em termos de principal ou dos juros relativos ao mesma; 

j3. Não consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigações ou outros encargos; ! 

i4, Não foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natuteza por parte dos. gevernos Federal, Estadual ou . 

Municipal, Foi assumido que o Imóvel cumpre os requisitos da legislação em vigor quanto à saúde e segurança, encargos . 

itrabalhístas & responsabilidade civil; 
i5. Todos os cálculos são baseados na análise das qualificações físicas do imóvel em estudo é de informações diversas | 
levantadas no mercado, que são tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinação do valor do respectivo 

limável, Os detalhes do imúvel em que cada avaliação se baseia, são os estabelecidos no presente relatório; | 

iG. Sa algum dos dados ou hipóteses em que a avaliação se basêou é posteriormente considerado carão incorretos, os 

valores de avaliação também podem ser e devem ser recônsiderados; i 

7. Na falta de qualquer informação em contrário, assumit-5e que: . 

|5) Não existem condições do solo anormais nem vestígios arqueolúgicos presentes que possam afatar adversamente a : 

ocupação, atual ou futura, e o desenvolvimento di o valor do imóvel; 5 
b) Atualmente não há conhecimento de materiais nocivos ou perigosos .ou teenicamente suspeitos, que tenham sido 

jutilizados na construção, ou a posteriores alterações ou adições ao imóvel; 

ic) O Imóvel possul um titulo firme & alienável, fivre de quaiguer ônus ou restrições; i 

ld) Todas as edificações foram concebidas antes de qualquer controle de planejamento, ou de acordo com a legislação de | 

iuso @ ocupacdo, com as devidas licenças de construção, permanente ou direitos da uso existentes para a sua utiização 

corrente; 
le} O imóvel não é adversamente afetado por propostas de planejaménto urbano; 
if) Todas as edificações cumpremros requisitos estatutários e de autoridades legais, incluindo normas construtivas, de \ 

jsegurança contra Incêndio, salubridade e segurança; 

Ig, Não realizamos nenhum levantameito topográfico ou avaliação ambiental e não investigamos dados históricos para | 

(poder determinar se o terrena está ou esteve contaminado. Na falta de qualquer informação em contrário, assumiu-se 

Ique: 
'a) O imóvel é tivre da contaminação e não é adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais; | 
:B) Quátquer atividade realizada no imóvel é regulada pela legislação ambiental e devitamente licenciada pelas atitoridades 
icompetentes; 

9, Realizamos nosso trabalho com base nas informações forgecidas à nós pelo cliente, que assumimos como corretas & 

icormpletas; 

a) Atestamos que não temos interesse"presente ou futuro no imóvel objeto de análise deste trabalho & que nem os | 
ihonorarios ou quaisquer outros custos relationados a execução desta avaliação estão condicionados a nossa opinide de | 
ivalor sobre o imóvel aqui expressa. Í 

p Nãg temes conhecimento de qualquer conflito de interesses. que possa influenciar este trabalho, 

  

      

 



  

RESUMO DA AVALIAÇÃO 

  

CONSUL 
engenharia 

  

   
| Solicitante 

  

  

  

os 1895.6 

  

  

  

  

  

Nº Matrícula do Imóvel 

1 TOFEN - Conselho Federal de Enfermagem ] 178.775 
Proprietário Matrícula Individualizada 1 Matrícula Individualizada 2 

if COFEN - Conselho Federal de Enfermagem | esol = = a 

Endereço do imóvel avaliando No Complemento 

Rua da Glória, Ed. Apiacás | [50] [ Ape: 301 ] 

Bairro Cidade : UF, CEP 
[ Glória 1 [ Rio de Janeiro. ] [R] aoe] 
  

    
      
  

  

  

  

  

  

   

  
  

    
  
    
  

  

        
  

t elis es 
Utilização Predominante Padrão da região Formato Topografia Área Averbada em Matrícula 

Residencial ] [ Médio ] Regular | [ Plana | 1 - mê 

| Infraestrutura Serviços públicos | Fração Ideal Frente (m) Fundo (m) Lado Esa(m) Lado Dir(m) 
EE ás E es Loto 

| BD esgoto santa Onibus | 
| HD Energia Etetrica EM comércio | situação No de Frentes Zoneamento 

fh Teletone EB Rete bancaria | [E Meio de Quadra | def Urbano 
EB Pavimentação BB Escola = ee E 

| TBE cegoto Pluviat E ico ro 
| EA és canalizado BB seouranga | Total de Vagas _Area Privativa Área Comum Área Total 
| BB puminação púbica EM Hospiar | 

to — Número das vagas 

pr DEPÓSITOS, BOXOUSIMILARES | — | E 
i pd o 0 Coberta O | Averbada com Matricula Individualizada 

Kren Privativa  fvesiCômum, Área Total | O | Descoberta | 0 |averbada ne mestma Mairicula do imével 
"1 1 =| [ -] 0 Rotativa O |Não Averbada em matrícula     

  

  

  

  

  

Padrão de Acabamento Estado de Conservação (Ross Heidecke) Area Privativa Informada 
Apartamento | [ Médio Regular ] [208,37] 

Fachada (predominante) Esquadrias Nº de Pav. na Unid. Idade Aparente Area Comum Informada 
Textura [20 Janos 

Nº de Torres Nº de Pav, Tipo Nº Pay. Total Unid. / Pay. Tipo Total Unidades Nº Elevador/Torre Area Edificada Informada 
    1] C2] [ BE 2] C=] C2) Lr 

Área Total Averbada Area Nao Averbada 

  

  

    

  

  

      
  

  

  

INFRAESTRUTURA 
DO cimatização O conveniênicas LO Academia DO sist de combate à incêndio 236,75 

| [E Povtaia2tnoms [E] GAs canaizads ES vestiários E) Gerador Transiormador 
BM inicie DO Austere DO conotecercesso [E] Pogo artesiano Area utlizada para cálculo: 
TRE [E] churrasqueira [E] Hicometro inci Informada pelo Solicitante 

| DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS 208,37 

| Quantidade Piso Parede Forro 

Sata 8 Cerâmica Pintura Gesso 
Sanitário 2 Cerâmica Cerâmica Gesso 

[Cozinha 1 Cerâmica Cerâmica Gesso 

| Observações Gerais 

O imóvel foi adaptado para uma unidade com vocação comercial, 

| Eita : 
‘AVAUAGAG | 

  

  

| 

  

| Valor Final de Avaliação R$ 1,110.000,00 

“coupe RRT, 
7483066 ] 

Nome erin. 
\ CONSUL PATRIMONIAL LTDA. | [A.75421-8] | 
| Nome do Profissional 

São Paulo, 26 de Setembro de 2018 

Pea > 

  

Isis Souza Cardoso 
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À 
[Nome Do Soueirante | 

[ COFEN - Conselho Federal de Enfermagem 

[FE onenvo E anaLiDADE” 7 . 
| Objetivo Finalidade 

Valor de Mercado J [ Aferir valor atual 

     

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

    
E N a DJ 

  

  

  

  

  
  

  

   

  

  

  

    

  

  

    
DADOS DO IMÓVEL. | 

tipo: [Apartamento] cem; 20241-160 no [i907] Unidade 

Endereço: { Rua da Glória, Ed. Aplacds 

Balrros [1 Glória Cidade: janeiro us LR 

    

   

    

  

      

   

  

   

  

  

[____Fachadia do tméval TT] [o togradvuro O] 
[O CAvamação | 
              

Valor Final da avaliação conforme o mercado v=} Rg 1,070.000,00 |    

  

  

  

  

  
  

  

(90,737) Valor /m? | [ Rg 5,357,23 ] 

Grau do Valores Unitérios pera eampo de arlsitviet 
Netodologia Utilizada; Fundamentação: 
CEM Hatodo Com iparadvo Dirato de Dados de Mercado. Grau It Médio CET 005,00] 

| [Tratamento de Dados: Nº de Dados de Mercado: Grau de Preciso Minimo Ri 909.500,00. 
Estatistica Inferencial 21 Grau 1 Máximo R$ 1.230.500,00           
  

[ “CONSIDERAÇÕES GERAIS. | dá e 

“Obtenção técnica do valor de mercado mais provável para o Imóvel localizado Rea da Glória, Ed, Aplacds, N° 190, Apt 
401, Glória, Rio de Janelro - RJ 
*pvaliação realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inférência estatística. 
“Observamos que o imóvel possuí uma Idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservação classificado como 
sendo regular, Essa Idade arbltramos conforme verificado as coridições do aváliando In loco durante a vistoria. 
*Fol disponibilizada pelo Solicitante a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula de Nº 78,029, registrada no 9º Oficlo de 
Registro de Imóveis do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014 
=A vistoria do imóvel avaliando foi realizada em 13/09/2018, 

    

        
  

  

    
a ZF ae 

| SUL PATRIMONIALITDA º Cro? 
if São Paulo, 26 de Setembro de 2078 | Ê Tels Souza Cardoso, Arquiteta, CAU! A.75421-8 

  

  

  
     



  

  

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

  

  
[nome DO souiciTanTE ae aa 

[ COFEN - Conselho Federal de Enfermagem 
  

  

| omenvo E FINALIOADE J 

  

  jan Final 
"Valor de Mercado ] Aferir valor atual |] 
  

  

  

  

  

ne [190] 

Rua da Glória, Ed. Apiacds 

    

  
  

Fachada do Imóvel 

  

  TT AVALIAÇÃO. = e = LARD ei 

  

[ Malorfm? Cj [7 R$540,30] 

      

  

  

  

  

  

  
  

Grau de Valores Unitários para campo de arbítrio: 
Metodologia Utilizada: Funcamentação: 

MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | [cau] Médio [R$ 1.120.000,00 

Tratamento de Dados: Nº de Dados de Mercado: — Grau de Precisão Mínimo R$ 952.000,00 
  

        Estatistica Inferencial 21 Grau TT Máximo R$ 1.288.000,00   
  

  

“cone I 
| *Obtenção técnica do valor de mercado mais provável para 0 Imóvel localizado Rua da Glória, Ed. Apiacás, N° 190, Ap.: 
| 402, Glória, Rio de Janeiro - RJ 

*Avallação realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferência estatística, 
*Observamos que o imóvel possui uma idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservação classificado como 
sendo regular. Essa idade arbitramos conforme verificado as condições do avaliando in loco durante a vistoria. 
*Fol disponibilizada pelo Solicitante a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula de Nº 177582, registrada no 9º Ofício de 
Registro de Imóveis do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014 

| *A vistoria do imóvel avaliando foi realizada em 13/09/2018. 

| “CONSUL PATRIMONIAL LTDA. KA Meo 

[Sao Paulo, 26 de Setembro de 2078] [ __ Isis Sova 

  
    

  
  

    
  

    0



  

fina nin e Ee mt tg 

  

  

    

mien 

  
  

  

  

oni lidade, qualidade « quantidade de informações colhidas no o merenda, Asua escolho oath sustinende e atem-se zo 

estabe tecido na norma brasileira para avaliação de bens imóveis - NBR 14,853 (Parte 1 à 4) da ABNT, com adoção dos i 

leiitérios da forma para Avaliação de Imóveis Urbanos do IBAPE, 
*No presente caso, optamos pelo Método comparativo direto de dados de mercado previsto no subitem 8.2.1 da NBR 

jiaess~ 2 com tratamento por Inferência estatística. ; 
!spoi considerado. para efeito de availação, que torta 'à Inforração. e dotuthentação pertinente ao imóvel encontram-se i 

“corretas e regularizadas, e que o imdvel esta livre e desembaraçado de quaisquer ônus, e em condição de ser 

imediatamente comercializadas ou focados. 

Para efeito deste trabalho, assuinimos que no hd questões relativas à titularidade que possam impedir a venda do imóvel | 

jou influenciar o seu vajor de mercado, Por premissa o imóvel foi considerado livre de quaisquer ônus, fitígios, 
idesapropriações, pois a pesquisa sobre os títulos de passe ou domínio não foi realizada por nao ser abjeto e de i 

responsabilidade dos avaliadores. 

(Para efeito de cálculo, foi utilizado áreas informadas e confirmadas durante a vistoria no local, 
Os procedimentos « metodologias adotados estão de acordo. com a norma brasileira para avaliação de bens imóveis — NBR; 
“14,653 (Parte 1 e 2) da ABNT. 
ta valoração baseia-se no congeiio de "Valor de Mercado”, definido pelo Red Book come: “O valor de mercado pelo qual 

tum imóvel poderia ser transacionado na data de valoração após terapo apropriado de exposição ao mercado, atingindo | 
iprudentemente e sem compulsão ou interesses especiais”. i 

*Certifitamos que de aeorda com-a nossa inelhor prática, os fatos e evidências contidos neste relatório são verdadeiros & | 
jestão sujeitos às condições é limitações descritas a seguir. l 
+£. Não foram consideradas quaisquer despesas de venda nem de trikutação que possam surgir em caso de alienação. Do | 

“mesmo mato não foram consideradas despesas de aquisição em nossa avaliação; 

2. Não consideramos alguin salda pendente de higstecas, empréstinos ov quaisquer outras dividas que possam existir 
‘para com 0 iméyeal, sejaii em termes de principal ou dos juros relativos aq mesmo; i 

)3. Ndo colisideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigações ou outros encargos; | 

14, Não forani considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou 
;Municipal, Fol assumido que O imóvel cumpre os requisitos da legistação em vigor quanto à saúde e stgurança, encargos | 
[rosas inistas e responsabilidade civil; | 
15. Todos os cáleutos são baseados na análise das qualificações fisicas do imóvel em estudo e de Informações diversas ! 

levantadas no mercado, que são tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinação do valor do respectivo | 

imóvel, Os detalhes dg imóvel em que cada avaliação se baséla, são os estabelecidos no presente relatório; i 

      

6. Se algum dos dados au hipótases em que a avaliação se baseou é posteriormente considerado cêmo inenyretos, os Í 
lsatores de avaliação também podem ser e devem ser reconsiderados;: 
(7. Na falta de qualquer informação em contrário, assumiu-se que: 
a) Não existem condições sig solo anormais nem vestígios arqueológicos presentes que possam afetar adversamente a | 

locupação, atual ou futura, e q desenvolvintento ou © valor do imóvel; 
(Db) Atualmente não há conhecimento de matériais núcivos ou perigosos ou tecnicaniente suspeitos, que tenham sido 

utilizados na construido, ou à posteriores alterações ou adições ao imóvel; 
:€) O imóvel possui um título firme e alienável, livre de qualquer ôrus ou restrições; 
«dy Todas as edificações foram concebida antes de qualquer controle de planejamento, ou de açordo com a legislação de | 
juso e ocupação, com. as devidas licenças de construção, permanente qu direitos de uso existentes para a sua utilização | 

corrente; 
e) O imóvel não é adversamente afetado por propostas de planejaménto urbario; 
f) Todas as edificações cumprem às reguiiitos estatutários e de autoridades legais, incluindo normas construtivas, de 

segurança contra incêndio, salubridade e segurança; 
8. Não realizamos nenhum jevantamento topográfico ou avaliação ambiental e. não invastigamos dados históricos para i 

ipader determinar se o terreno está ou esteve contaminado. Na falta de qualquer informação em contrário, assumiu-se | 

que: Ê 

o O imóvel é livte de contaminação e não ¢ adversamente afetado por qualquer lei em vigor au propostas ambientais; 

b) Qualquer atividade realizada no imóvel é regulada pela legislação ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades | 
competentes; 

(9. Realizamos nosso trabalho com base nas Informações fornecidas a nós pelo cliente, que assumimos como coretase | 

completas; 

ja) Atestamos que não temos interesse presente ou futuro no.imóvel objeto de análise desta trabalho & que nem os : 
!honorários ou quaisquer Quiros custas relacionadas à execução desta avaliação estão condicionados a nossa opinião de | 
valor sobre o imóvel aqui expressa. 
b) Não temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este trabalho.   
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No Matricula do Imóvel 

  
  

  
  

  
  

a 
+. 

  

     
  
  

    

  

             

  

  
  

  

  

            
  

    

     

il COFEN - Conselho Federal de Enfermagem ] 
Proprietário Matrícula Individualizada 1 Matrícula Individualizada 2 

il COFEN - Conselho Federal de Enfermagem ] E: E ee - ] 
| “Endereço do imóvel avaliando No Complemento 

Rua da Glória, Ed. Apiacás ] [i907] Ap.: 402 ] 

| Bairro Cidade UF cep 
i Glória ] Rio de Janeiro ] [8] (20247-1807) 

Utiização Predominante Padrão da região || | Formato fere Are Averbaca em Matricula 
[ Residencial ] [ Médio 11, [ Reguiar 7 Plana [ me 

Infraestrutura Serviços públicos | | Fração Ideal nte (m) indo (m) Lado Esq.(m) Lado Dir4m) 
[o Neto ES = =) 

Esgoto sanitário BB ônus [| 

TB Energia elétrica BB comércio | | Situação NO de Frentes Zoneamento 
BB Tetefone E Rede bancária | [E Meio de Queda ] Urbano ] 

Pavimentação EB escoar 
TB Esgoto Piuvial E ae nec ] 
EB Gás canaizado BM segurança | | Total de Vagas Área Privativa Área Comum Área Total 
ER qiuminação púbica IBM Hospital 

[E 

Coberta O |Averbada com Matricula Individualizada 
Descoberta O | Ayerbada na mesma Matricula do Imóvel 
Rotativa O Jão Averbada em matricula | 

Padrão de Acabamento Estado de Conservação (Ross Heidecke Area Privativa Informada 
EE Apartamento Médio Regular 209,73   

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

      
  

  
  

    

  

  

  

Fachada (predominante) Esquadrias Nº de Pav. na Unid. Idade Aparente Area Comum Informada. 

Textura Alumínio z 20 Anos 

Nº de Torres Nº de Pav. Nº Pay. Total Unid. / Pav. Total Unidades Nº Elevador/Torre Area Edificada Informada 

1 12 3 2 22 2 209,73 

INFRAESTRUTURA Área Total Averbada — Área Não Averbada ' 
E omsmão 1] toverieçõos [1 mem TE) ame âeseniionão [aaa | fd) 
[ Portariazahoras  [T] Gás canalizado [E] Vestários [E] Gerador Transtormador | 
TB inierione DO aviário CO conte do acesso [1] Pogo Astesiano Área utilizada para cálculo: 
i ow O] churrasqueira [E] Hidrómetro indivi. Informada pelo Solicitante 

DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS 209,73 i 
i 

Quantidade Piso Parede Forro 

E 5 Cerâmica Pintura Gesso 

[Sanitário 3 Cerâmica Cerâmica Gesso 

Cozinha 1 Cerâmica Gesso 

| Observações Gerais 

| 
| O Imóvel foi adaptado para uma unidade com vocação comercial. 

Low = 
E = 

[F = 7 | | | Valor Final de Availação R$ 1.120.000,00 | 

| Nome da empresa Aun RRT 
| [ consuL PATRIMONIAL LTDA. | [A75421-8] [[ 7483066 ] 
| Nome do Profissional 
| Isis Souza Cardoso. 

  

  
São Paulo, 26 de Setembro de 2018 | 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 1895.8 4 

| Nome Bo sonic; 
  

  

  

  

COFEN - Conselho Federal de Enfermagem ] 

[7 opseriVo EFINALIOAGE | 
  

  

  

  

  

  

  

  

ais Objetivo Finalidade 

| fos Valor de Mercado | [ Aferir valor atual 

——}— $$ 
To: [Apartamento | cem [_20241-180__] ne {_i90] Unidade 

| Endereço: Rua da Glória, Ed. Aplacás 

| Bairro: | Glória] cidade: Riodelaneiro         

   
  

  

Valor Final da avaliação conforme o mercado [R$ 1.065.000,00     
  
    

Valor / mm? } R$5.358,22 

  

Área Construída(mi) ] [19876 | [. 

E   

  

    
  

  

Grau de Valores Unitários para campo de arbítrio: | | 
Metodologia Utilizada: Fundamentação: 

MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | [E Gaum 7 Médio R$ 1.065.000,00 | 

| [Tratamento de Dados: Nº de Dados de Mercado: Grau de Precisão Mínimo R$ 905.250,00 | 
Estatistica Inferencial ] Cc 21 ] L Grau] Máximo R$ 1.224.750,00       

  

    

  

  

504, Glória, Rio de Janeiro - RJ 
| *Avaliação realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferência estatística, 

*Observamos que o imóvel possui uma idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservação classificado como 
sendo regular. Essa idade arbitramos:conforme verificado as condições do avaliando in loco durante a vistoria. 
*Foj disponibilizada pelo Solicitante a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula de Nº 41.992, registrada no 9º Ofício de 
Registro de Imóveis do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014 
*A vistoria do imóvel avaliando foi realizada em 13/09/2018.         

          

o 'ONSUL PATRIMONIAL [ ae [CONSUL PATRIMONIAL LTDA nor 
| [SS Paulo, 26 de Setembro de 2018 ] Isis Souza Cardoso, Arquiteta, CAU: A.754218 | 1) 
  

  

        
o



  

  

  

  

  

     PRESSUPOSTO     

  

  

olagia aplicada é função, basicam ente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliação da 

estabelecido na norma brasileira para, aváliação de bens imdveis ~ NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da ABNT, com adoção dos 

critérios da Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos do IBAPE: 
No presente caso, optambs pelo Método comparative direta de datiog de mercado previsto no subitem 8.2.1 da NBR 

14653-2 com tratamento por Inferência estatística. 
*Foi considerado para efeito de avaliação, que toda a informação e documentação pertinente &o-imóvel encontram-se 

corretas e regularizadas, & que o imóvel esta livre « desembaraçado de quaisquer ônus, e em condição de ser 

imediatamente comercializadas ou locades. 
Para efeito deste trahalho, assumimos que não há questões relativas à titularidade que possam impedir a venda do imóvel 
ou influenciar o seu valor de mercado. Por premissa O imóvel fol considerado livre de quaisquer ônus, fitígios, 

idesaproprinções, pois a pesquisa sobre os títulos de posse ou domínio não foi realizada por não ser objeto e de 

responsabilidade dos avaliadores. 
IPara efeito de cálculo, foi utilizado áreas informadas e confirmadas durante a vistoria no local. 

Os procedimentos & metodologias adotados estão de acordo .com a norma brasilsita para avaliação de bens imóveis ~ NBR 
114.653 (Part 1 @ 2) da ABNT. 
*A valoração baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pela-Red Book como: “O valor de mercado pelo qual 
um imóvel poderia ser transacionado na data de valóração após tempo apropriado de exposição ao mercado, atingindo 
|prudentemente e sem compulsão ou interesses especiais”. 
*Certificamos que de acordo com a nossa melhoé prática, os fatos e evidências contidos neste relatório são verdadeiros & 

jestão sujeitos às condições e limitações descritas à seguir, 
1, Não foram consideradas quaisquer despesas de veiida nem de tributação que possam surgi” ém caso de alienação. Do 
messiá.figdo não foram consideradas despesas de aquisição em nossa avaliação; 
2. Não consideramos algum saido pendente de hipotecas, empréstimos. ou quaisquer outras dividas que possam existir 
ipara com o imóvel, sejam em termos de principal ou dos juros telativos-ao «esmo; 

'3, Não consideramos quaisquet acordos-enitié empresas ou quaisquer obrigações ou outras encargos; 

4. Não foram considerados quaisquer Mcentivos fiséais ou de outra natureza por parte dos goverbos Federal, Estadual ou 

Municipal. Foi assunitdo que o imóvel cumpre os Peguisitos da legislação em vigor quanto à saúde e segurança, encargos 
trabalhistas « responsabilidade civil; 

5. Todos os cálculos são baseados na análise das qualificações físicas do intável em estudo e de informações diversas 
levantadas no mercado, que são tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinação do valor da respectivo 
imóvel. Os detalhes da: imóvel em que cada avaliação se baseia, são os estabelecidos no presente relatório; 
6. Se algum dos dados ou hipóteses em que a avaliação se baseou é posteriormente considerado. como incorretos, os 

valores de avaliação também podem ser e devem ser reconsiderados; 
7. Na falta de qualquer informação em contrário, assuiniu-se que; 

a) Não existem condições do solo anormais nem vestígios arqueológicos presentes que possam afetar adversamente a 

ocupação, atual ot; futura, e o desenvolvimento ou o valor do Imóvel; 
b) Atualmente não há conhecimento de Iriateriais nocivos ou perigosos ou tecnicamente suspeitos, que tenham: sido 

iutilizados na construção, ou a posteriores alterações ou adições ao imóvel; 
c) O imúvel possui um título firme e aiienável, livre dg qualquer ônus ou restrições; 
ct) Todas às edificações foram concebidas antes dé qualquer controle de planejamento, ou de acordo com a legislação de 

juso e ocupação, com as devidas licenças de construção, permânente ou diteitos-de uso existentes para a sua utilização 

corrente; 
e) O imóvel não é adversamente afetado por propostas de planejamento Grbano; 

f) Todas as edificações cumpram os requisitos estatutários e de autorídades legais, incluindo normas construtivas, de 

isegurança contra incêndio, salubridade e segurança; 
+8. Não realizamos nenhuia levantamento. topográfico ou avaliação ambiental e não investigamos dados históricos para 

poder determinar se o térceno está qu esteve contaminado. Na faita de qualquer informação em contrário, assumiu-se 

que: 
a) O Imóvel é livre de contaminação e não é adyersamente afetado por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais; 
b) Quaiquer atividade realizada no imóvel é regulada pela legislação ambientál e devidamente licenciada pelas autoridades 

competentes; 

9, Realizamos nosso trabalho tom base nas informações fornecidas a nós pelo cliente, que assumimos como corretas e 

icompletas; 

ia) Atestamos que não temos interesse presente ou futuro. no imóvel objeto de análise deste trabalho e que nem os 
honorários ou quaisquer quitos custos relacionados à execução desta avaliação estão condicionados a nossa opinião de 
valor sobre o imóvel aqui expressa 
b) Não temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa Influenciar este trabalho, 

   

  

disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado, A sua escalha está justificada e atent-se do 
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CONSU 
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E      RESUMO DA AVALIAÇÃO     
  

   

  

  

  

    

  

  

  

Soliitante Nº Matricula do Imóvel 
COFEN - Conselho Federal de Enfermagem ] 41.992 

Proprietário Matrícula Individualizada 1 Matricula Individualizada 2 

COFEN- Conselho Federal de Enfermagem | Ausfiz ata fc E 1 | 
Endereço do imóvel avaliando. No Complemento 

Rua da Glória, Ed. Apiacás > 1 [Lido] Ap.; 501 ] 
  

Bairro 

  
| Utização predominante 

Cidade 

   
20241-180 

cep 
[ro] [ Rio de Janeiro ] 

    

Topografia 

] 

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

i Area Averbada em Mat 

[ Residencial ] Médio ] [Regular] [ Plana 1 | =m 

Infraestrutura Serviços públicos | Fração Ideal Frente (m) Fundo (m) Lado Esq.(m) Lado Dir(m) 

I ioe as SE Ser 
Esgoto sanitário Ônibus | i 
Energia Etétrca ER comércio | | Situação NE de Frentes Zoneamento | 

Telefono EEB Rodo bancária | [ MeodeQuadira | [11] Urbano: ] 
| Pavimentação EE Escola t+ = 7 

Esgoto Pluvial E tam | 
Gás canalizado E segurança Área Total 
turminação pública PRM Hospital | 

  

{~~ Depósitos, Boxousimitares | 

  

  

  

  

          

  

  

  

  

  

  

  
      

  

    

  

  

  

  

  

| | 0 | coberta O | varbada com Matricula Incivdualizada 
| Area Privatva Área Comum Area Total | O | Descoberta |__0__Javerbada na mesma Matrícuta do Imóvel 
| É : x] | 0 Rotativa 0 _| Nao Avertada om matricula 

aiming, | — . - 
Tipo Padrão de Acabamento Estado de Conservação (Ross Heidecke) Área Privativa Informada 
Ea Médio [E 198,76 

Fachada (predominante) Esquadrias No de Pav, na Unid. Idade Aparente Area Comum Informada 
Textura Alumínio 1 20 JAnos 

Node Torres — NodePav.Tipo No Pav. Total Unid. /Pav. Tipo Total Unidades No Elevador/Torre — Área Edificada Informada 
[ 1] 12] 13] 2] 22] 2] [E 198,76] 

INFRAESTRUTURA ‘Area Total Averbada Área Não Averbada 
E] cimatcação E] comenônias E Academia [E] “sit de combate à incêndio 
E Portatiazanoras [E] Gás canaizado E vestiários [E] Gerador Transtormador 
TO imertane DO acorório 2) concede acesso [_] Pogo Atesiano Área utilzada para cálculo: 
Ow 1 currasquieva [O Harometro ini Tnformada pelo Solicitante | 
DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS 198,76 | 

Quantidade Piso Parede Forro 
Sala 8 Carpete Pintura Gesso 

| [sanitário 2 Cerâmica Cerâmica Gesso 
| Wwaranda í Carpete Pintura Gesso | 

[Cozinha 5 Cerâmica Cerâmica Gesso | 
| área de Serviço É Cerâmica Cerâmica Gesso     
  

| Observações Gerais 

| Peresncanes 
CONSUL PATRIMONIAL LTDA. 

‘Nome do Preissional 

    

O imóvel foi adaptado para uma unidade com vocação comercial. 

  

  
  

  

Valor Final de Avaliação 

cau RRT. É 
A.75421-8] 7483066 

Lo 

  

| Isis Souza Cardoso 

VE 

  

Au fadas? 

  

  

São Paulo, 26 de Setembro de 2018 

    
     



  

  

       

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

  

  

LAUDO DE AVALIAÇÃO 1895.11 

o se TOFEN - Conselho Federal de Enfermagem 

[UoREnvo FRADE] aa o o - | 

| Valor de Mercado — | | 

—=—— - 
mp [ | e 180 no ] Unidade |       
  

  

Endereço: Rua da Glória, Ed. Apiacás 

] 1 wil ve [a] 
      

Fachada do Imével 
1 AvALiAÇÃO E 

  

  

| Valor Final da avaliação conforme o mercado J 

| | Area Construida(m?) [200,48] [ Valorjmê | Rg5.345,79 +) 

  

  

  

  

  

  

  
  

  

      

Grau de Valores Unitário para campo de arbítrio: | 
| Metodologia Utilizada: Fundamentação: | | 

MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | ET | Médio R$ 1.070.000,00 | 

[Tratamento de Dados: Nº de Dados de Mercado: Grau de precisão Mínimo R 509.500,00 | 
Estatistica Inferencial Res al [Grau Máximo R$ 1.230.500,00 
  

  

  

*Obtenção técnica do valor de mercado mais provável para 0 Imóvel localizado Rua da Glória, Ed. Apiacás, NO 190, Ap.: 
| 801, Glória, Rio de Janeiro - RJ : 
| *Avaliação realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferência estatística. | 

+Observamos que o imóvel possui uma idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservação classificado como 
sendo regular, Essa idade arbitramos conforme verificado as condições do avaliando In foco durante a vistoria 
*Foi disponibilizada pelo Solicitante a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula de Nº 168.236, registrada no 9º Ofício de 
Registro de Imóveis do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014 
*A vistoria do imóvel avaliando foi realizada em 13/09/2018.       
        (fd Ido A 

[ sis Seliza Cardoso, Arquiteta, CAU: A.75421-8] 
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“A metodologia aplicada é função, basicamente, da natureza de ben avaliando, da finalidade da avaliação e da 
disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas ng mercado. Agua uscólha está justificada & ahem-se ao 

estabelecido na norma brasileira para avaliação de bens imóveis ~ NBR 14.653 (Parke 2 a 4) da ABNT, com adoção dos 

icritérios da Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos do IBAPE. 
“No presente caso, optamos pelo Método comparativo direto de dados de mercado previsto no subltem 8.2, É da NBR 

14653-2 com tratamento por inferência estatística, 
*Foi considerado para efeito de avaliação, que toda a informação a-documentação pertinente ao imóvel encontram-se 
corretas e regularizadas, € que o imóvel esta livre e desembaraçado de quaisquer ônus, é em condição de ser 
imediatamente comercializadas ou locados. 
Para efeito deste trabalho, assumimos gue não há questões relativas à titularidade que possam impedir a venda do imóvel; 

'ou Ihflsenciar o seu valor de mercado. Por premissa q imóvel foi considerado livre de qualsquer ônus, litígios, 

idesapropriações, pois à pestiuisa Sobre os títulos de posse ou domínio não foi realizada por não ser objeto e de 
“responsabilidade dos avaliadores. 

iPara efeito de cálculo, foi utilizado áreas informadas e confirmadas derante a vistoria np local. 
Os procedimentos e metodologias adotados estão de. acordo com a niórma brasileira para avaliação de bens imóveis — NBR: 

14.653 (Parte 1 e 2) da ABNT. 
*A valoração basela-se rio coliceto de "Valor de Mercado”, definido pelo Red Book tomo: “O valor de mercado pelo qual 

um imdvel poddrla ser irangacionado na data de valoração após tenipo apropriado de expesição ao mercado, atingindo 

prudenlemente e serh compulsão ou interesses espegiais”. | 

*Cartificamos que de acordo com a hassa melhor prática, os Fatos e evidências: contidas nesta relatório são verdadeiros e | 
(estão sujeitos às condições e limitações deséritas a seguir, 
1. Não foram consideradas quaisquer despesas de venda nem-de iibutaças que possara surgir em caso de alienação. Do 
mesmo modo não foram consideradas despesas de aquisição em nossa avaliação; 

12. Não consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quálóguer outras dívidas que possam existir 
para com o imóvel, sejam em termos de prinicipat ou dos juros relativas ao mesmo; 

3 Nao. consideramos quaisquer acordes entre sinpresas ou quaisquer obrigações qu outros éncargos: I 
já Não foram considerados qualsguer incentivos fiscais ou de autra natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou 

tMunicipal, Foi assumido que o imóvel cumpre os requisitos da legislação em vigor quanto a saúçis e segurança, encargos 

trabalhistas e responsabilidade civil; 

5. Todos os cálculos são baseados na análise das qualificações fisicas do imúvel em estude e de informações diversas 
levantadas Ro mercado, que são tratadas adeguadamente para serem utilizadas na determinação do valor do respectivo 
imúvel, Os detalhes do imóvel em que cada avaliação se baseia, são osestabelecidos no presente relatório; 

já. Se algum dos dados ou hipóteses em que a avaliação se bassou É posteriormente considerado core Incorretos, os 
Ivalores de avaliação também podem ser e devam ser teconsiderados; ! 
|7. Na falta de qualquer informação em contrário, assumiu-se que: 
a) Não existem condições do solo anormais nem vestígios arqueológicos presentes que possam afetar advarsamente a 
veupação, atual ou futura, & O desenvolvimento ou e valor de imóvel; 
b) Atualmente. não há conhecimento de materiais nocivos ou perigoso-gk tecnicamente suspeitos, que tenham sido 

utilizados na construção, ou-a posteriores alterações ou adições au imBvel; 

ls O imóvel possui dr título firme e alienável, livre de qualquer ônus ou restrições; 
Id) Todas as edificações foram concebidas antes: de qualquer controle de planejamento, ou de acordo coma legistação de 

;uso e ocupação, com as devidas licenças de construção, peimanente ou direitos de uso existentes para a sua utilização 

‘corrente; 
e) Oimdvel ndo é adversamente afetado por propostas de planejamento urbano; 
f) Todas as edificações cumprem os requisitos estatutários e de autoridades legais, incluindo normas construtivas, de 

segurança contra incêndio, salubridade e segurança: 

&. Não realizamos nenhum levaritamento topográfico ou avaliação ambiental e não investigamos dados históricos para 

poder determinar se-o terreno está eu esteve contaminado. Na falta de qualquer informação em contrário, assutniu-se 
que: i 

a) O imóvel é lite de contaminação ¢ nao é adversamente afetado por qualquer lei em vigor du propostas ambientais; | 
b) Qualquer atividade realizada ria Imóvel é regulada pela legislação ambiental & devidamente licenciada pelas autoridades : 

competentes; 

9. Realizamos nosso trabalho com base nas nfolfdagdes. fornecidas a nós pelo cliente, que assumimos:como corretas e | 

completas; i 
la) Atestamos que não temos interesse presente ou futuro no imúxel objeto dk análise deste trabalho « que nem os 

“honorários ou quaisquer outros custos relacionados à execução desta avaliação estão condicionados a nossa opinião de 

ivalor sobre o imóvel! aqui expressa. 

[hy Não temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este trabalho, 
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RESUMO DA AVALIAGAO —_[issi 

  

  

  

ão eh 

  

  

  

  

  

  

       
  

      

  

    

    

    
   

  

     

  

  

  

      

  

      

  

  
  

  

  

            
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

| solicitante NO Matricula do Imóvel | 
i[ COFEN - Conselho Federal de Enfermagem | 

Proprietário Matrícula Individualizada 1 Matrícula Individualizada 2 | 
COFEN - Conselho Federal de Enfermagem 1 = - E ; | 

Endereço do imóvel avaliando - No Complemento 
Rua da Glória, Ed. Apiacas, | [iso ] [ Ap.: BOL J 

| Barro Cidade UE cep 
O [6] 
E = ‘| —{ reRReNO | —________ sim na 

Padrão da região Formato Topografia Área Averbada em Matrícula | 
[Residencial] [ Médio ] | Lreguar] [ Plana, 1 =m? 

Infraestrutura Serviços públicos. | | Fragio teal Frente (mi) Fundo(m) Lado Esq(m) Lado Oir.(m) 
E E cs | ca O ic ES 

Esgoto sanitário Onibus 
EB Energia Elstrica Comércio Situação Nº de Frentes Zoneamento 
Wl Tetofone Rede bancária | [ Meodequada”] [171]1T Urbano | | a pe qi 
BBE ogoto Pvt Lazer | nas bE GanAcen | — — Es 

Gás canalizado Segurança Total de Vagas Área Privativa Área Comum Área Total | 

BB tuminação pública Hospital | 
mem mem úmero das vagas aan a — [e 

Fe | 0] cobets [0 |Averbada com Matrcwa Indivivaizada | 
Aven Privativa AreaComum Área Total O | Doscoberta | O |Averbada na mesma Matricula do Imóvel | 

- - -] | 0 Rotativa O |ião Averbada em matricula | 

[ER — — | 
Tipo. Padrão de Acabamento Estado de Conservação (Ross Heidecke) Area Privativa Informada | 

[ Apartamento 1 | Médio 1 [ Regular ] [200,18] 

Fachada (predominante) Esquadrias Nº de Pav. na Unid. Idade Aparente Area Comum Informada 
Textura 1 | Aluminio : 1d [207 Janos 

Node Torres N° de Pav. Tipo Ne Pav. Total Unid. /Pav. Tipo TotalUnidades No ElevadorfTorre — Área Edifícada Informada | 
[ a] [ 2] | 3B) [ 2] | 2] | 2] [2018] 
INFRAESTRUTURA Área Total Averbada Área Não Averbada 

DO crmatização LE) convenitnicas DO Academia (C1 sist de combate a incendio 
[EJ Potaia2thorms [E] Gáscaralzado EE vestiários [E] Gerador Transiormador 
DD inteione DI ausitsno DO concede ncesso [1] Poço attesine Area utilizada para cálculo: 
O ow ] crumasquera [7] Hidrômetro indivia Informada pelo Solicitante 

| aneis E | 
| Quantidade Piso Parede Forro 
| [Sala 9 Carpete Pintura Gesso 

Sanitário 3 Cerâmica Cerâmica 

| oranda 1 Carpete Pintura, 
1 
1 

      

[Área de Cerâmica 
(Cozinha. Cerâmica Cerâmica   

| observações Gerais   O imóvel foi adaptado para uma unidade com vocação comercial. 

  

  

  

   

| Valor Final de Avaliação VF = R$ 1.070.000,00 
  

  

| 
Home da empresa AUN RRT 

- [ CONSUL PATRIMONIAL LTDA. ] [A.75421:8] [ 7483066 São Paulo, 26 de Setembro de 2018 
  

     Nom do Profissional 
Isis Souza Cardoso 
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COFEN - Conselho Federal de Enfermagem   
    
    

  

[EEE 
} 
  

  

  

  

  

  

  

  [ Rua da Giória, Ed. Aplacás 

é Cidade: ur: CR 
Endereço: 

Bairro: [7 

  

        

Objetivo Finalidade 
| { Valor de Mercado ] [ Aferir valor atual 

[== DADOS Do imóvel \ 
Tipo: [Apartamento] cem [1 2024-480.) mo [igo] Unidade ‘Ap.: 1204 J 

    

[E Fachada do Imóvel Logradouro 
= 

  

  natação 
  

  

[ve= R$1060.000,00 | 

Constri ida(m?) [2871] C Valor/m? 4 [0 R$5,05833 ] 
  

  

  

  E mo Estonia) 
Grau de Valores Unitárlos para campo de arbítrio: 

Metodologia Utilizada: Fundamentação: 
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Grau il Médio RE 1.860.000,00) 

  
  

      

Teatamento de Dados; Nº de Dados de Mercado: Grau de Precistio Minimo R: 1,581,000,00 
Estatística Inferencial 24 Grau IT Máximo R$ 2.139.000,00 
    

  

[E CONSIDERAÇÕES GERAIS 
  
  

  

| *Obtenção técnica do valor de mercado mais provável para 0 Imóvel localizado Rua da Glória, Ed, Aplacds, N° 190, Ap. 
1201, Glória, Rio de Janeiro - RI 
Avaliação realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferência estatística. 
“Observamos que o Imóvel possui uma Idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservação classificado como 
sendo regular, Essa Idade arbitramos conforme verificado as condições do avallando in foco durante a vistoria, 
“Foi disponibilizada pelo Solicitante a Certidão de Intelro Teor da Matrícula de Nº 188,102, registrada no 9º Oficio de 
Registro de Imóveis do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014 
*A vistorla do Imóvel avaliando fol realizada em 13/09/2018,     
  

  

  

  a LL o és - 
São Paulo, 26 de Setembro de 2078] isis Souza Gafdoso, Arquiteta, CAU: A.75421-8 7] 
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COFEN » Conselho Federal de Enfermagem 
    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

[ LL omEmivo E riNALIDADE | 
Objetivo Finalidade 

Valor de Mercado ] [ Aferir valor atual 

[babes Bo inevel | —— 
tipo: (Apartamento. | cem [2024480] no (190 ] Unidade 

Endereço: | Rua da Glória, Ed, Aplacds 
      
  

Bairro: [Glória] Cidade: [TT Riodejaneiro  .) ur (RO     
  

Logradouro 

  

  

  

  

f a 
| Valor Final da av conforme o mercado j [ve ] R$ 700.000,00 

| Area Construfda(m?) J [~ 12830 ) [| Valorfm | R$ 5.542,36 ] 
  

  

  

  

  

  

  

Grau de Valores Unitários para campo de arbitrio: 
Metodologia Utilizada: Fundamentação: 

MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | | E | Médio RE 700.000,00. 

Tratamento de Dados: Nº de Dados de Mercado: Grau de Precisão Minimo R: 595.000,00 
Estatistica Inferencial 21 Grau it Máximo R 805.000,00.         

  

      
*Qbtenção técnica do valor de mercado mais provável para a Imóvel localizado Rua da Glória, Ed, Aplacás, Nº 190, Ap.: 
1201 (Cobertura), Glória, Rio de Janeiro - RJ 
*Avaliação realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferéncia estatística. 
*Fol disponibilizada pelo Solicitante a Certidão de Intelro Teor da Matrícula de Nº 188.102, registrada no 9º Ofício de 
Registro de Imúvels do Rio de Janeiro, expedida dia 04 de outubro de 2014 
*A vistoria do imóvel avaliando foi realizada em 13/09/2018.     

   
      Isis Setiza Cardoso, Arquiteta, CAU: A.75421-8 ] 
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