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ANEXO Il - B. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARA CONTRATAGAO DE OU
SERVICOS.

O presente documento visa analisar a viabilidade da presente contratacéo, bem como levantar os elementos essenciais que servira parﬁ i

|
compor o Termo de Referéncia ou projetd Basico, de forma a melhor atender as necessidades da Administragéo.

ey T AT 3 e i T == 1L S G e
| Unidade funcional
responsavel pela |Setor de Patriménio
lContratagéo:
| Objeto: Contratagdo de Seguro Predial para os iméveis do Cofen na cidade do Rio de Janeiro

|
N° do Processo:

| A contratag@o de seguro predial & decorrente da necessidade da Administragdo prevenir-se de riscos e eventuais sinistros causados por

| incéndios, raios, danos elétricos alagamentos, inundagoes, quebra de vidros, implosao e explosées de qualquer natureza que possam ocorrer
no prédio. A contratagdo de seguro predial objetiva proteger o patriménio publico, prevenindo risco e eventuais sinistros que podem causar
enorme dispéndio ao erdrio e garantir que este 6rgéo seja indenizado na eventual ocorréncia de tais sinistros.

1Dl SN Jlies 4 :

6.1. Natureza da Contratacdo:
Trata-se de servigos de natureza continuada, por se tratar de uma protegdo que deve ser 24h por dia, 7 dias da semana e a suspenséo dele
pode, em caso de sinistro, causar imensos prejuizos a administragéo.

' 6.2. Duragao Inicial do Contrato:
12 meses com inicio o mais breve possivel, JA PREVENDO RENOVACAO, visando a néo descontinuidade dos servigos.

6.3. Sustentabilidade:
Nao se aplica.

6.4. Transicdo Contratual:
Né&o se aplica.

6.5. Relevancia dos requisitos estipulados:
Todos os requisitos estipulados sdo necessarios para uma definicdo precisa e completa do objeto, sem provocar restrigdo da quantidade de
possiveis fornecedores dos servigos.

e

Por se tratar de servigo comum contratado em anos anteriores, cujos padrées de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos, por meio de especificagées usuais de mercado, conclui-se que ha diversas opgbes no mercado possiveis de serem contratadas
pelo Cofen. Apds a elaboragdo de Termo de Referéncia, serdo estabelecidos os precos unitdrios maximos dos servigos, através do sefor
responséavel (Compras e Contratagdes).

Estimativa Orcamentéria: R$ 16.000,00 (trinta e dois mil reais) por ano.
O valor foi estabelecido com base na contratagdo anterior (PAD 1121/2019), no valor de R$8.300,00 por ano e elevamos a estimativa
primando pelo conservadorismo e considerando o cenario atual, e
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Edificio Apiacas, Rua da Gloria, 190, Gloria, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 20.241-180

SEEERA DE

- RMORES/

VALOR SEGURADO RESPONSABILIDAD
iipen | Ak | askma | umonso | VeRelsoy™ | | coRimae | wiiwos | emses | G

DESOCUPADO A" “a"
EXPLOSAOD

301 208,37 | 1.110.000.00 n/a desocupado 1.110.000,00 n/a 11.100,00 111.000,00
401 199731 1 670.000,00 n/a desacupado 1.070.000,00 n/a 10.700,00 107.000,00
402 20973 | 120.000,00 n/a desocupado 1.120.000,00 n/a 11.200,00 112.000,00
501 19876 | 1 065.000,00 na desocupado 1.065.000,00 n/a 10.650,00 106.500,00
o1 | 29018 1 107000000 | wa e ] 1.070.000,00 wa 10.070,00 107,000~
Cfbgr't:m 49410 | 5 560.000,00 | 321.54231 ocupado 2.881.542,31 50.000,00 2881542 288.154,23

Franguias para os itens "A" e "B": 10%

Seguro predial com protegdo contra Incéndios, raios, explosdes, queda de raio e danos elétricos com vigéncia de 12 meses.

Seguro contra desmoronamento, impacto de veiculos/ queda de acronave: sem cobertura

Ttens de Protegdo contra incéndio: Extintores e Hidrantes

Edificio com elevador e porteiro permanente. Possui quadro de energia geral, aterramento, sistema de dguia e esgoto, janelas com esquadrias de
metal ou madeira, portas em madeira.

Nao ha torres de comunicagio instaladas na edificagfo.

Visitas técnicas devem ser agendadas por meio do telefone (21) 3736-3100 ou 3739-3105 com Sr. Jorge Thomé.

O objeto néo é divisivel tendo que se tratam de um mesmo objeto (seguro) para 06 iméveis, e a gestio de
apdlices € mais facil e menos oneroso para a administracéo. :

o

B
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Néo se aplica.

s
Néo se aplica.

—
5

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares realizado por esta Equipe de Planejamento,
DECLARAMOS que:

X E VIAVEL a contratagdo proposta pela unidade requisitante

' NAO E VIAVEL a contratacdo proposta pela unidade requisitante

A Equipe de Planejamento identificada abaixo chegou a conclusZo acima em razao do(s) seguinte(s) motivo(s):

i | g
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Tal servigo é imprescindivel para que o Cofen tenha garantido seu patriménio em caso de sinistro.

Nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, esta Equipe de Planejamento entende que:

As informagdes contidas nos presentes Estudos Preliminares DEVERAO ESTAR DISPONIVEIS para qualquer
X interessado, pois ndo se caracterizam como sigilosas.

As informagdes contidas nos presentes Estudos Preliminares ASSUMEM CARATER SIGILOSO, nos termos do Art. 23
da Lei n® 12.527/2011, e, portanto, deverao ter acesso restrito.

Certificamos que somos responsaveis pela elaboragdo do presente documento que materializa os Estudos Preliminares da presente
contratagdo e que o mesmo traz os conteudos previstos na Instrugéo Normativa SEGES/MP n° 05/2017, conforme diretrizes estabelecidas no

Anexo Il da referida %N_.

Alexandre Oliveira Gomes ~ Alexandre TadéuHorsts Bhrreira <Integrante Técnico Il — se houver>

Matricula Cofen n® 372 Matricula Cofen n® 283 Nome
Matricula Cofen

De acordo.

: /Résﬁcnséve pela Are e'qufsfrante
Uﬁ;ﬁm weira Gomes
nicula Cofen n® 372

i St

3 i e

A autoridade competente para aprovar o Termo de Referéncia/Projeto Basico é responsavel por aferir a conformidade dos Estudos
Preliminares, de acordo com o exigido na IN 05/17 e publicagbes/alteragbes posteriores e considerando as necessidades técnicas,
operacionais e estratégicas do érgdo. Além de analisar acerca do atendimento adequado as demandas de negdécio formuladas, & adequagio
dos beneficios pretendidos, & administracdo dos riscos e & previsdo de custos compativeis e que caracterizam a economicidade da

contratagéo.




| Endereco: |

| Area Construida(m®) | [ 20837 | [ Valor/m? | [ Re5.32706 |

-

RESUMO ESPECIFICACAD |

Grau de Valores Unitdrios para campo de arbilrio:
Metodologia Utilizada: Fundamentag&o:
FICDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | Médio [R$  1.110.000,00
Tratamento de Dados: N° de Dados de Mercado:  Grau de Precisdo Minimo R§ 943.500,00 |l
Estatistica Inferencial | [ 21 ] Maximo R$  1.276.500,00 |

 Ce——
[

,ﬁ__ _ CONSIDERAGOES GERAIS | S

*Qbtengao téenica do valor de mercado mais provavel para o Imdvel localizado Rua da Gldria, Ed. Aplacds, N° 190, Ap.:
301, Gldria; Rio de Janeira - R3

*Avaliacdo realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferéncia estatistica,
*Dhservamos que o irmdvel possul uma idade aparente estimada de 20 anos com estadoe de conservagao classificado como
sendo regular, Essa idade arbitramos conforme verificado as condigfies do avallando In loco durante a vistoria,

*Fpi disponibllizada pelo Solicitante a Certiddo de Inteiro Teor da Matricula de N° 178.775, registrada no 9¢ Oficio de
Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014

*A vistoria do Imdvel avallando foi realizada em 13/09/2018,

e =

=5 -
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Isis Souza Capdoso, Arquiteta, CAU: A, 75421-8
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tea metadalogin aplicada & tum;é{); basscamcxnt&, da natureza do ben avalrando, da Analidade da avai;agao eda
dispanibilidade, qualidade e quartidade de informactes colfidas fio mercado. A sua escollia estd justificada e atem-se ao )
;estabelecido na norma brasileiry para avatiagio de bens imdveis — NBR 14.653 (Parte 1 2 4) da ABNT, com adoglo dos |
igritérion da Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbadtis do THAPE.
i*No presente casy, optamos pelo Método comparativo direto de dados de mercado previsto no subitem 8.2.1 da NBER
14653-2 com tratamento por Inferdnciy esfatiiics,
el consideradi pard efeito de avaiiacdo, que toda a informagdo & documentagdo pertinente ao kndvel encontram-se :
corretas & regularizadas, e que o imdvel esta livre @ desembaragade de qualsqu&r dnus; & ey condicdo de ser
Himedistamente comercializatas ou locados, :
P‘am afgito deste ttabalho, assumimes que ndo hd questdes relativas a titwaridade que possam imbedir 2 venda o am@vﬁ
‘pu influenclar ¢ sau valor de mercado, Por premissa, o imdve! fol considerade livie de quaisquer Bnus, Higios, :
ciesaprcpnagoes, pois a pasquisa sobre os Hiulss de possé ou dominis nlio fot realizada boy ndo ser objeto e de
‘responsaiai idaté dos avaliadaores, i
‘Pam efgity da calculo, foi utifzado graas informadas » confirmadas durants a vistorly no focal, '
OS procedimentos e memdologias adotados estdo de acordo cam & norme brasn[elfa para avaligcde de bens imévels ~ NBR'
l14 653 (Parte 1 & 23 da ABNT.
i, valoracdo basela-se no concalto de “Vaior de Marcado”, definido pelo Red Book como: "0 valor de mercato pelo qual
lum imdvel poderta ser transacionzdo na daté de valorag3o apds termipd aprapriado de exposiclio ap mercado, atinginde
prudentamenta e sem compulsdo ou infgresses espeaciais”,

1*Certificamos que de actrdo com a nossa melhor prafica, os Fatos o-evidénclas contidos neste refatrio slo verdadeiros & |
lestio sujsitos A5 condigles e fimitacdes descritas a seguir. ’
§:i N0 foram consideradas quaisquer despasas de venda mem de tributacio qQua possam syrglr em caso de allenago. Do
mesmo matn NS foram consideradas despesas-de aquisiclo em nossa aval:ac;aa.

i7. Mo consideramns algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer outras dividas gue possam existir
[para cota o Andvel, selam em telmos de Principat ou dog juros relativos ac rmesmi;

i3, Ndo consideramos guaisguer acordos entre émpresas ou qualsgnef obrigaches ou oulros encargos;

4. Nio- foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natutezs per parte dos governos Federal, Estadual on |
BMunicipal, Foi assumido qua o fidvel cumpea 08 requisites da Ieg[siacéo am vigor auanto 3 sadde € seguranga, encaryos
ltrabaltistas e respssabilidade civil; ;
!5 Todos os calculos s3o baseados na andlise das qualificacdes fisicas do imdvel em estude e de informaciies diversas !
Hevantadas no mercado, qua sao fratadas adeguadaimente para serem yfilizadas na determinagio de valor do respactivo
limdvel. Os detathes do imdvel em gue cada avaliagio se basela, 530 05 estabelecidos no presente refatdrio; |
.6 Sa algum dos dados ou hipdteses em que @ avaliacio se baséou € posteriormente ::ons;de?’ado GOHIO incorretos 08 '
valores de avalfacdio tambéim podem sec e devesn sér reconsiderarios;
‘7. Ha Taita de gualguer-informacio em contrishs, assamiu-88 que: ' :
|3} MEo existerm condigBas do solo anormais nem vestigios arquecldgicos presentes yue possam afatar atvérsamenie a :
iocupagdo, atual ou futura, & o desanvolylmento 5.0 valor do imével; ;
ih) Atpalmente ndo ha conhecimento de materiais DOCIVOS OU DEFQOSOs.ou tacnicamente suspeilos, que tenham sido :
juiilizados na constrogdo, ou a posteriores alteragles ou adigBes ao imdvel;

i) O Imdvel posswl umm $itulo firme g afiendvel, vre de qualguer Gaus oy restrighes;

ld} Todas a5 edificacies foram concebidas antes de qualquer controle de planejamento, ou de acordo corm a legislagdo de
.u% & ooupagan, com as devidas licengas de construgdo, permanente ou dirgitos de uso existentes para a sua utitizacio
|c0rrente, .

&) ¢ imdével ndo & adversamente afetado por propostas de planejameénto urbana;
if} Todas as edificagBes cumpreny us reqlsitos estatutdrios e de autoridades legais, inchiindo normag consi’mtwas de ;
Iseguranga contra incéndio, salubridade ¢ seguranga;
18, Nao realizamos nenhum levantamento topografico ou avaliaco ambients! & nao investigamos dados histéricos para 1
Ipeder determinar se o terrena estd ou esteve cantaminado, Na falts de qualquer informagio em contriirio, assumiu-se :
e ;
‘a) O imdvel é iavre da contaminacdo e ndc 4 adversametite afetado por quatguer lef ern vigor ou propostas ambienlais;
ia) Qualquer atividade realizada no imdvel & reguiada pala legistagiio ambiental e devidaments i;cenmada pelas autondafﬁ@s
‘compatentes;

i% Realizamos nosso trabalho com base nas informagdes forpecidas a nds pafo clients, que assumimos Como corretss &
cornpletas;

a) Atestamos gue ndc temos interesse presents ou fidiiro B imdveld objeto de analise daste trabatho & gue nem os
;honorar;os ou guaisouer outros custos relationados d execugio dasta ava Hagdo astlo condicionados a nossa opinido de |
ivalor sobte o imdvel agul expressa.

i) Mao temos conhecimento de qualquer conflite de interesses que possa influanciar este trabatho,

i
‘




RESUMO DA AVALIAGCAO

| Revisdo: 1

[os

1895.6

| Salicitante
1

N® Matrfeula do Imdvel
| COFEN - Conselho Federal de Enfermagem | 178,775 R
Proprietario Matricula Individualizada 1 Matricula Individualizada 2
| COFEN - Conselho Federal de Enfermagem [ e T T - |
Enderego do imdvel avaliando NY Complemento
‘ [ Rua da Gldria, Ed. Aplacds | [ 190 | | Ap.: 301 |
| Balrro Cidade B UF CEP |
‘ [ Gidria | | Rio de Janeiro ] [&] 20241-180 ;
- e —
c"'n"mg qt._'c_'TEt_' IZACADDAREGHO | . ) i :j" T_g_pa“m """" ':l ........ e
Padido da regido | Formato Tapagrafia Area Averbada em Matricula i
| [T Residencial | [ Mé&o | | | [_Reguar | Plana 2 S - m? | !
' Infraestrutura Servigos piblicos | Fragio Ideal Frente (m)  Fundo(m)  Lado Esq{m) Lado Dir.(m) [
B Agua B e - - - - -
! [ Esgoto sanitario B onibus
| Ml Energia Elétrica W comércio Situagio N° de Frentes z ito
‘ @ Telctone W Rede bancaria [ meiodeQuada | [ 1 | | Urbano |
. F‘avh'l'lenial;dn - Esc{:lla — —— =1 ——— s 5344401100 - __ —
. B Esqoto Pvial B Lezer VAGAS DE GARAGEM | 1
1 B Gas canalizado B sequranga Total de Vagas Area Privativa Area Comumn Area Total }
| I numinagao piblica B iospita) | [ o - ] =1 3 e
| Nimero das vagas
T [_ mlm Bw ou SIMW ...... ‘l____ ............... I 5
0 Caberta 0 Averhada com Matricula Individualizada |
Aren Privativa Area Comum firea Total 0 L 0 |Averbada na mesma Matricula do Imével
| -1 1 * § 1 = B b 0 R 0 |NaoA fa em matricula |
e = L . E— . f
..;—_ ED@E_D_J R s B R ) S = RS, S Rl N S TR - S L !_
Tipo Padrdo de Acal t Estado de Conservagio (Ross Heidecke) Area Privativa Informada I
o Apartamento T | Médio (- Regular 208,37 ‘
| Fachada (predominante) Esquadrias N9 de Pav. na Unid. Idade Aparente Area Comum Informada
Textura il [ Aluminio S | Anos
N de Torres NP de Pav. Tipo Ne Pay, Total Unid. / Pav, Tipo  Total Unidades NO Elevador/Torre  Area Edificada Informacla :|
3 =] 5 [ 2 [ 2 1 |
INFRAESTRUTURA Area Total Averbada  Area Nao Averboda f
[ cimstizagan [ conveniznicas ] Acadernia ] sit decombaleaincendio | 236,75 | | - |
l [T] Potaria2dnoas []  Gés canalizads [ vestiaros [T] Gerador! Transformador
Interfone D Auditério r__l Controle de Acesso D Pogo Artesiano Area utilizada para célculo; I
| W o [] churasqueira [] Hidrametro Inclnid Informada pelo Solicitante |
! DIVISAO INTERNA E ACABAMENTOS 208,37
Quantidacde Plso Parede Forro
Sala 8 Ceramica Pintura Gesso
Sanitario 2 Cerdmica Cerimlca Gesso !
Cozinha 1 Ceramica Cermica Gesso
Ohbservacdes Gerals
O imdvel fol adaptado para uma unidade com vocagdo comercial,
. : ‘
! [ vf=  R$1.110.00000 | !
Home dn empresa CAL RR']-
| |  CONSUL PATRIMONIAL LTDA. | [A.75421-8| | 7483066 | S0 Paulo, 26 de Setembro de 2018
| Mome do Profissional
4 -
| Isis Souza Cardoso | - T D v ||
i it s o
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B T LAUDO DE AVALIAGAO

] HOME DO SOLICITAN
| COFEN - Conselho Federal de Enfermagem

([ OBIETIVO E FINALIDADE |

Objetive Finalidade
[ Valor de Mercado ] [ Afenir valor atual
1 DADOZ DO IMAVEL | :
Tipo: [ Apartamento |  CER: [ 20241-180 | v [190 Unidade
Endereco: | ____Rua da Gldrla, Ed. Aplacds
Bale: [ Gloia ] Cidatle: | Rio de Janelro | ur R

Fachada do Imdvel Logradoura |
e |

Valor Flnal de avallaglio conforine o mercado I ['VF = . [ R$ 1.070.000,00 —J

Aran Cunitruidaimﬂl I [ 189,73 | [ Valor /m? | | R$5,357,23 |

—1_ ResumoespEdiFicAcko |

|

Grau do Valoras Unitdrios pera eampo de athitrie:
Mitedslogla Utilizada: Fundamaitagia: [
W“%’ﬁ"nmmca "~ Matods Corparativo Diato 0 Dados da Mercado. [ Graull ) Médio [R§__1.070.600,00 |
Tratamento de Dados: N® de Dados de Mercado:  grau de Proclsito Mitimo R §08.500,00
Estatistica Inferencial ] [_Graufll ] Méximo R§__ 1.230.500,00

----- { CONBIPERAGBES GERAIS | e e

“Ohbtengio técnlca do valor de mearcado mals provével para o Imdvel locallzado Rua da Gldria, Ed, Aplacds, No 190, Ap.
401, Gldra, Rio de Janelro - RJ

*Avaliagdo realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferéncla estatistica,
*#Observamos que o Imdvel possul uma Idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservagdo classificado como
sendo regular, Essa Idade arbltramos conforme venficado as condigoes do avallando In loco durante a vistorla,

“Fol disponibllizada pelo Solicitante a Certiddo de Intelro Teor da Matrfcula de N 78,029, registrada no 99 Oficlo de
Reglstro de Imdvels do Rlo de Jangiro, expedida dia 01 de outubro de 2014 .

*A vistoria do imdvel avaliando fol realizada em 13/09/2018,

......... - v — -l
1 CONSUL PATRIMONIAL LTDA. | é/,x{ 0 7
| 5o Paulo, 26 de Betembro de 2016 | 515 SoLiza Cardoso, Arquitet, CAU: A. 754218 ]

" AN
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(2

*
f
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il —l—| i

| [ S&o Paulo, 26 de Setembro de 2018 |

oo [ Apartamento ] cep: e [150 Unidade [ Api40a
Enderego: | Rua da Glérla, Ed. Aplacas 5
Bano: [ Gidra | Cdade: [ Riodelaneio | v [/

| Area Construidagm) § [ 209,73 | [ Valor/m? | | R$5.340,20 ]

| FachadadoImével | [ Logradours T
5! -.M.f:*LlAG?AO st i e ——— ——— g . - |
¢ |

. |

E Valor Final da avaliacio conforme o mercado J L VF—=I I__Rsi_iz"ohrioo,oT _I |

s :

Grau de Valores Unitdrios para campo de arbitrio:
letodologia Utilizad Fundamentagio:
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | Médio [R§ __1.120.000,00
Tratamento de Dados: N® de Dados de Mercado: Grau de Precisio Minimo R$ 952,000,00
Estatistica Inferencial ] [ a ] Méximo R$  1.288,000,00

—[ CONGIDERAGOES GERAIE | e
*Obtencdo técnica do valor de mercado mais provavel para o Imével ocalizado Rua da Gléria, Ed. Aplacas, N° 190, Ap.:
402, Gldria, Rio de Janeiro - RJ
*Avallagdo realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercade com tratamento por Inferéncia estatistica.
“Observamos que o imével possul uma idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservacio classificado como
sendo regular, Essa idade arbitramos conforme verificado as condigBes do avaliando in loco durante a vistoria.
*Fol disponibliizada pelo Solicitante a Certiddo de Inteiro Teor da Matricula de N® 177582, registrada no 9¢ Oficio de
Registro de Iméveis do Ria de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014
*A vistoria do imdvel avaliando foi realizada em 13/09/2018.

7]

J CONSUL PATRIMONIAL LTDA. ] /#{_ A D

Isis Souzh Cardoso, Arquiteta, CAU: A.75421-8
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&) O tmdvel é Ivie de conteminacio e ndo advemamente afelado por qualguer lef em wgor i prapostas ambientais;

e e s oo = i

A metodaiogia aphu.ada & fungaoi hasmansente, da natuneza tio bam avaliande, da finalidade da 23Vd|ld(,d() eda
éab;xzmtz] iade, qualidade & quantidade de informacdes colhidas no mercado. A sua escoina estd justificada & atem-se ao |
mtabf tecido na normp brasilelra pare avaliacdo de bang imdvels - NBR 14,853 (Parte 1 a 4) da ABNT, com adagio dcs
rrit@rtos da Moraa pave Avallaciio de Imdveis WUrbanos do TBAPE, '
o presente caso, optaimos pelo Método comparative direto de dados de mercado previsto no gubitem 8.2.1 da NBR
~i4653 2 com frataments por Inferénciz estatistica ;
"spoi considerate oava. efelto de avallacde, gue toda & Informagio e dowmentagaa pertinente ao imovel encénlram-se i
‘correias e regularizadas, € que o imdvel esta livie e desembaracado de auaisguer Bnus, & em condicdo de ser
mediatamente comercializadas ou facados.

Para efeito deste trabialho, asstiimos que ndo hd guestBes refativas & titwlaridade que possam impedir a vania do irnchvel |
|ou influenciar o seu vaior de mercado, Por premisss o imdvel ol considerado hvre de quaisquer dnus, fitigios, :
!desapmpriagm_s, iiois a pesquisa schre s ttulos de pesse ou dominky n8o fol realizada por n8o ser obislo e de i
sresponsabifidade dos avaliadores. :
Para efefto de célculo, ol wilzado areas informadas e confirmadas durante a vistorla so local, ;
Os procedimentos 2 melodologias adotados estdo de atordo.com a norma brasileira para avahagao de bens movels — NBR

1‘%_5153 {Parte 1 & 2) da ABNT, :

HrA valoragde baselss no cofiselio de “Valor de Mercada?, definido pelo Red Book comg: ™0 vai@f e mercado pele gual
;u_m imdvel poderia ser transacionado na data de valoragio apds tempo apropriado de exposicdo ao mercads, skingindo |
prudentements e sem compulsdo ou interesses especiaia”.
*Certifizamos gue de acordn com & nussa melbor pratica, os fatos e evidéncias contidos negte retaiérfo s30 verdadeiros & |
estdo sujeitos ds condighes & limitacBes desciitas a sequif,
1. Nado foram consideradas qualsquer despesas de venda nem de zr;l:zatagaa ﬁwé possam SUFgIr em casg {Iez atianacdo. Do
meamo medo nda foram conslderadas despesas de aquisiciio em nbasa avabacio;
2. Nao consideramas alguin saldy pendente de higitecas, empréstinos ou quaisguer outras dawc:las glig-possam existly
‘para, com ¢ imdvel, sajatn em termos de prindpal on-dog jures relativos ae mesme;
-23 Mo coligideramos gualsquer acordos entre emprasas ol gualsquer oiy i‘ga;&&g ot outos. ezm;argos :
14, Nio foram ¢onsiderados qualsguer incentivas fiscais ou de outra natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou |
Municipal, Fol assumido que o imdvel cumpie 0s |equ15|t05 tta fegis[ag&’o &m vigor quanto & salde e Ségufanga BRCAIGOS
trabathistas e responsabifidade divil;
15, Todos os célculos sdo basesdos na andfise das gualificagBies Fsicas.do imdvel-em estudo e de informagies diversas :
fevantadas no mercado, que sdo trafadas adeguadamente para-seram utilizedas na determinacdo do valor do respective ©
jiméval. Ds detathes dg imovel em que cads avaliacio se baséla, 530 08 estabeledidos 1o presente relatério; 5 ;
(6. Se algum dos dados. ou: hipotases em que & avaliacdo se baseou é poster |ormente consaderads <omo ineorretos, o5
valores de avaliacio também podem ser & devem ser r&ccnﬁtdera{io&
7. Wi falta de qualquer informacio em contrir, assumiv-s@ que: : ;
‘a) N0 existen candiches ¢ sole anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que possam afetar adversamente a '
Locupagéie, atual ou futura, £ o desenyolviftento ou o valor 4o Imdvels :
I} Ateaimente ndo hé conhedimente de matériais nchvos ou perigosts ou tecnicaments suspeiios, gue tenham sido :
Wt‘ fizadds na construgdo, ou a posteriores alteracdes ou adighes ao imovel; : i
ic) O imdvel possui um titulo firme e aliendvel, livie de qualquer bius ou restriches;
d) Todas as ed;ffca(;ﬁiaes forant concebidag antes de dualquer controle de planefamento, ou de acordo om 3 tegislagdo de _
fuso e otupacio, com as devidas Jicencas de congtrigdo, permanente ou d;relms de yso axistentes para a sua utilizaghe | %
fcorrente, : :

@) O imdvel ndo & adversamenie afetado por propostas de planeldinénto urbaﬁo : :
f) Todis as edificagas ¢o MK s reqiibitos estatutdrios e de autoridades legais, induindo normas consi:mt;vas de
seguranca contre intérdio, selubridade e seguranga; ; i
8. Nio realizamos nerhum fevantamento topografico oy avaliagio amblentai & 1i0 rnv&ﬁﬁgemm dagdos histdricas para i
Jpﬂder determinar se o terreno estd ou esteve contaminado. Na falta de gualguer informagio em contrdii, assiimiy-oa
[que . i

i1} Qualyuer atmdade reatizada no imdvel é regufada pala Iegzs}agar) ambiental e devidamente licenciada pelas awroridades |
competantas

i, Reahzamo&, nesso tiabathg com base nas informagbes fornecidas a nds pelo cllente, que assumimaes ¢omo corretas e
‘completas; .

(%) Atestamos que ndc temos interesse presanta ou Future no. imdve! objeto de andfise dests trebalho & gue nem o8
Ihonordrios ou giraisquer Qutres custos relacionados 3 execugiio desta avaliacio estio condicionades 2 nossa opinido de
ivalor sobre o imével aqui expressa,

ib} Mo temos conhecimento de qualques conflito de interesses que possa influsnciar este trabaibo.
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| Revisdo: 1
[os 1895.2
—{ _mewmircAcha |-
Solicitants _— N° Matricufa do Imdvel
! COFEN - Conselho Federal de Enfermagem N It 177.582
| Proprietiric Matricula Individualizada 1 Matricula Individualizada 2
| | COFEN - Conselho Federal de Enfermagem (Y i | - R - |
: Enderego do Imdvel avaliando No Complemento
| Rua da Gloria, Ed, Apiacas . | | 190 | | Ap.: 402 |
; Bairro Cidade UF CEP
i Giora (| Rio de Janeiro ] [&] 20241-180
i e == ST
| CARACTERIZAGAODAREGIAO | — | TERREND | D
Utilizagio Predominante Padrao da regiao Farmato Ti afia Area Averbada em Matricula 1
[ residencial | [ Médio ] [ Reguiar | [ Plana ] 1 - m? E
Infraestrutura Servicos piiblicos Fragio Ideal Frente (m) Fundo (m)  Lado Esq.(m) Lado Dir.(m) {
M A W wes (R S 5 = :
B esqoto sanitério B onibus
B Energia Elétrica B comércio Situagdo 1P de Frentes Zoneamento
B Telefone B Rede bancaria [ MeiodeQuada | [ 1 Urbano |
. Pavimentagio - Escala = -
W Esgoto Piuvial B Lezer —[MJ i
. Gés canalizado . Seguranga Total de Vagas Area Privativa Area Comum Area Total
B uminagaopobica M Hospital [ o - | - -
L S i Nlinero das vagas
—|DEPOSITOS, BOX OU SIMILARES | —— [ =3
h 0 Coberta 0 |Averbada com Malricula Individualizada
Area Privativa Area Comum Area Total 0 Descoberla 0 |Averbada na mesma Malricula do Imével
{ 3 i - - | 0 Rolativa 0 Mao Averbada em malricula J
| mRage | e -
. Tipa Padrio de Acabamento Estado de Conservagéio (Ross Heidecke) Area Privativa Informada
| Apartamento | ] Médio | | Regular | 209,73
Fachada (predominante) Esquadrias NO de Pav. na Unid.  Tdade Aparente Area Comum Informada
Textura | [ Aumnie ] 1 Anos
N de Torres MO de Pav. Tipo NO Pay, Total Unid. / Pav. Tipo  Total Unidades N orre  Area Edificada Informada
| 1] | 12| | 3] | 2| 22 2 209,73
INFRAESTRUTURA Area Total Averbada  Area Nio Averbada
] ciimatizagao [0 convenignicas [ acadenma [ st de combatea ncendio | 237,14 _I 1_
[] Pararis 2ahoras [[] Géscanalizada [] Vvestidrios [] Geradont Tranaformacder
Bl ertone 1 avdisrio [ conraedeacesse [ Pogo artesiano Area utilizada para cilculo:
H o [ churasqueira [] Hidremetro Individ. Informada pelo Salicitante
DIVISAO INTERNA E ACABAMENTQS 209,73 ‘
Quantidade Piso Parede Forro |
Sala 5 Cerémica Pinkura Gesso
|sanitirio 3 Ceriimica Cerdmica Gesso
Cozinha 1 Ceramica Ceramica Gesso
i
|
Observagbes Gerals
| O Imével fol adaptado para uma unidade com vocagdo comercial.
;_ 7 ,qymo _“‘_F = S =
( Valor Final de Avaliaggo [ vF= R$ 1.120.000,00 | ‘
| Mome da empresa CALL N° RRT
i! [ CONSUL PATRIMONIAL LTDA. | [A.75421-8] Sdo Paulo, 26 de Setembro de 2018
| Mome do Profissional

=252

[ 7483066 | :
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CONSUL

engenharia

LAUDO DE AVALIAGAO 1896.8 { '

—{ NOME DO SOLICITANTE |

"""" | OBIETIVO E FINALIDADE |
' Objetiva Einalidad i

L Valor de Mercado | | Aferir valor atual |

cep: [ 20241-180 N [_190 | [ Ap:501 |

Rua da Glria, Ed. Aplacds J

ur: (R |

' Lugradnuro__ ]

l Valor Final da avaliagio conforme o mercado I 1 VF = ] [ R$ 1.065.000,00 |

Area Construida(m?) | [ 198,76 | [ valor/m? | | R$5.358,22 |

RESUMD ESPECIFICAGAD |

Grau de Valores Unitdrios para campo de arbitrio:
Metadologia Utilizada: Fundamentacdo:
MCDDH - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | Médio [[R§__1.065.000,00 |
| Irvataments de Dados: N° de Dados de Mercado: Grau de Preciséo Minimo R$ 905.250,00 |
Estatistica Inferencial | & ] Méximo R$ _ 1.224.750,00 ||

| i
| *Obtengao técnica do valor de mercado mais provavel para o Imdvel localizado Rua da Gldria, Ed. Aplacas, N® 190, Ap.: |
501, Gldria, Rio de Janeiro - RJ

*Avaliacdo realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferéncia estatfstica.
*Dbservamos que o imdyel possui uma idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservagdo classificade comp
sendo regular. Essa idade arbitramos conforme verificado as condigdes do avaliando in loco durante a vistoria.

*Fol disponibilizada pelo Solicitante a Certiddo de Intelro Teor da Matricula de N® 41.992, registrada no 9° Oficio de
Registro de Imdvels do Rio de Janelro, expedida dia 01 de outubro de 2014

*A vistorla do imdvel avaliando fol realizada em 13/09/2018,

| C CONSUL PATRIMONIAL LTDA, ] é Gy o 7
[ S&o Paulo, 26 de Setembro de 2018 |
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A metodelogis aptivads é fungio, basicamente, da nattrezs do bem avallando, da finalidads da avaliacio e da
disponibifidade, qualldade ¢ quantidade de informactes colhidas no mercado, A sua escalhia estd jnstiticada e abars-se 20
eslabekecido na norma brasileira pard avaliacdo de bens imdvels — NBR 14.653 {F‘a He i a 4) da ABNT, com adacio dos
eritérios da Norma para Avaflacio de Imdveis Urtiaiios do IBAPE:

e presente caso, optamgs pelo Método comparative direfo de daﬁﬁ@ de menrado previsto no subltem 8.2.1 da NER
:14653-2 com tratamento por Inferéncia estatistica.

*Foi cossiderado para efeito de avaliagio, que toda a nformagio & documentaciio pertinente a0 indvel encontram-se
sorretas e regularizadas, @ gue o imévet esta livre e desembaracado de quaisquer Snais, & em condiclio de ser
imediatamente comercializatias ou Tneados. - _ _
IPara efeito deste frabialio, assumimos que ndo ha questBes reiativas 3 tikilaridade que possam iImpedir 3 venda do imdvel :
ou tnfluencizr o seu valor de mercado. Por premissa o imdvel fol considerado livre de guaisquer énus, lifgios, :
des&pmpnagﬁes, pais a pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por n¥o ser objeto & de
‘responsabifidade dos avalfadores,

Para efelto de calcul, fol ulilizatio dteas informadas e confirmadas durante 2 vistoria no locaf,

Os procedimentos & metodologias adotados esim de acordo com a norma bras: glra para svaliacio de bens imdveis - NBR
14.653 (Parts L ¢ ) da ABNT, :
A valoragio baseia-se no conceito de “Valor de Mercadr:: deﬁn:do pieln-Read Book sowno: 0 valor de mercade g}@fo gual
.U imgvel poderia ser transacionado na dota de va]oracao ands tempo apropriatio de exposicio ao mercady, atingindo
prudenigmente e sem compulsdo ou interesses especials”, !
Hartificamos que de acordo com 2 nossa methot prética, os falos e evidéndas contidos neste. relsitorto it verdadeimﬁ & §
estdo sujeitos as condigles e limitaglas descritas 3 seguir, !
1. Nao foraim considgrades quaisquer despesas de veitda nem de tributacdo due poessam 5:1;@1? gt €aso de allenstio. Do
messi oo 180 foram consideradas despesas de sqiisico sii nossa ava Hagdo;

2. Nda consideramos algum saido pendente dé hipotecas, empréstimos.ou quaisguer oulras dividas que possam existic
ipara com o imdvel, sejam em termos de principal ou dos jures relativos 8¢ mesmo; i
'3, Nda consideramos quaisquer acordes ¢ntre empresas ou quaisquer obrigagfes ou outros encargos;
4, Mao foram (:onsmeraéos fuaisquer Micentivos fiséals ou de outra natureza por parte. dos goverhoy Federal, Estaciuat ou
Municipal, Foi assuniids que o imdval cumpre o ragrEios da feglslagie em vigor guanto & salide e seguranga, encargos
trabalbisias @ responsabifidade civil;

5. Todes os calculos sdo baseados na andiise das qualificacties fisicas do bxtvel em astudo @ cle informagGes diversas
levantadas no mercado, gue sdo tratadas adequadamente para serem utiizadas na determinacio do vaior do respactivo
imdwal. Qs detalhes do imgvel erw que cada avaliagio se baseia, so 05 estabelecidos no presente relatdrik;

6. Se alum dos dados ou h:pét@m £ que B Jvilacdo se baseou & posteriormente cons;demgia comio incorrelos, os
valores de avaliacio também podem ser & davem ser riconsiderados;

7. Na falia de qualquer informacdo em contrério, assumiu-se que;

@) Nio existem condigfies do solo anormais nem vestigios arqueeiég{cos prisentes que possam afetar adversamente 2
ocupagde, atual ot futura, e o desenvolvimento ot o valor do Imdvel;

‘h} Atealmente ndo hé conhecimento de materials nocivos ou perignsos ou tecnicamente suspeitos, gue banham sido
dtifizados i construdds, ou a posteriores alteragfies ou adicdes ao movel;

€} O imdvel possut um Hulo firme ¢ silerdvel, Bvre de qualquer dnus ou restrighes:

) Todas 45 edificacies foram concebidas antes d¢ - Gualquer controle de plangjamento, ou de acordo com a legislagdo de
50 e ocupagio, com as devidas Heencas de construgao, parmanente ou diteitos de uso ax;stentes paia a sua utilizagio
corrente; o .

&} 0 imdvel ndo é adversamente afetado por propostas de p!aﬂe;ament& wtaeme, . I
f} Todas as edificacles cumptem os requisitos estatuldrios e de autoridades legais, indluindo normas cmnstmt!vas, e
lseguranca contra incéndio, salubtidade € seguranca;

% Ndo realizamos nenhuin levantamete topografice ou avaliagio ambiental e ndo investigamos dados hstdticos para
poder detﬁrmmar e G *;ﬁ{i’eﬁﬂ asts o ghteve con’izmmado Na falla de qu alquer |nformagac em contrario, assumiu-se
que:

a) O imdvet ¢ livre de contaminaciio @ ndo & advemamente afetado por qmlqz:er fet erm vigor ou propostas ambientals;
b} Qualquer atividade realizada no imdvel é reguiada pela legislacio anibieatdl e devidamente licenclada pelas autoridades :
corfipietantes; ' '
'9, Realizamos nosso trabatha tam base nas mformagoes farnecidas a nos pelo chente, que assumimes como corretas e
icompletas;

a} Atestamos gug ndo temos inferesse presents ou futaro no imdvel objeto de analise deste trabiatho e que nem og
honordrios pu quaisquer oulros custos refacionados & execuclo desta avellaco estiic condlcionadus a nossa opinifio de
vator sobre o imdvel aqui expressa.

I} Mo temos conhedimento de qualquer conflito de interesses que possa infloenciar este trabatho,
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CONSUL -
Revisdo: 1
engenharia RESUMO DA AVALIACAO f
| 05 1895.8
Solicitante N Matricula do Imével
COFEN - Conselho Federal de Enfermagem | | 41.992 |
Proprietirio Matricula Individualizada 1 Matricula Individvalizads 2
COFEN - Conselho Federal de Enfermagem | [ - 1 - - -
Enderege do imdvel avallando Ne Complemento
Rua da Gloria, Ed. Apiacds : | | 190 | | Ap.: 501 |
| Bairro Cidade Ur CEP
l_l Gldria | _mo de Janelro | [&] 20241-180 - |
’,i ..... amm DA RB'-'IIO _l_.__ ......... e e S e i _%

Utilizagao Predominante Padrdo da regide | Area Averbada em Matricula |

| Residencial | [ Médio ] [Regular | Plana | - mt ]

Infraestrutura Servigos pliblicos Fragao Ideal Frante (m) Funde (m) Lado Esq.(m) Lado Dir.(m)

W Ao B wots | 4 I = | i [ A [ |

. Esgoto sanitatio - Onibus |

Bl cnergin Etrica Bl comercio Situacio Ne de Frentes Zoneamento i

BE Tolefone M Rodo bancaria 'l [[Meiodequadra | [ 1 | | Urbano ] |

Bl Pavimontagio B esoon o Si———

' Esgolo Pluvial - Lazer VAGAS o GARAGEM | |

B cés canalizado B sequranca Total de Vagas Area Privativa Area Comum Area Total

< | Numinagho piblica Bl Hospial ; | 0 ] | & l l = i i

- | Nimero das vagas
~{ DEPOSITOS, BOX OU SIMILARES |- ———— [ = ]
0 Cobarta 0 |Averbada com Matricula Individualizada !

Area Privativa Area Comum Area Total 0 Descobert 0 [Averbada na masma Matricula do Imével
| | = - 1 ] = | 0 Rotativa 0 |nao Averbada em matricula
|
z :ﬂ—mi'j— ................ : - S i . e R R S TR

Tipo Padrdo de Acabamento Estado de Conservacdo (Ross Heidecke) Area Privativa Informada

T ) S — Regubr |
| Fachada (predominante) Esquadrias N de Pav. na Unid. Idade Aparente Area Comum Informada

| Textura | | Aluminio { E=¥ ) Anos
[ de Torres Mo de Pav. Tipo WO Pav. Total Unid. | Pav. Tipo Total Unidad Mo Elevador/Torre  Area Edificada Infarmada

a7 Lot ] g [ 2] | 2] | 2] [ 1%

INFRAESTRUTURA Area Total Averbada  Area Nio Averbada

[] cimatzecao [ comenianicas [] Acedemia [ sist ge aincandio | 230,00 | | - |

[] Portaria 24horas [[] Gés canalizado [] Vestidrios [] Geradot/ Transformador

] intertone L Ao [ contictedensessa [ Pogo Artesiano Area utilizada para célculo:

[] e ] coumsquera [] Hidrmetrn Indiid Informada pelo Solicitante |
© DIVISAO INTERNA E ACABAMENTOS 198,76 |
l Quantidade Plso Pareds Forro

Sala 8 Carpete Pintura Gesso

Sanitdrio 2 Cerfimica Cerdmica Gesso

Varanda b Carpete Pintura Gesso

Cozinha i Cerimica Cerfimica Gesso

Area de Servico 3 Cerd Cerdmica Gesso

Observagées Gerals

O imdvel fol adaptado para uma unidade com vacagdo comercial.

HMome do Prefissional

| s -3
| | Isis Souza Cardoso | e

I [N AVAUAGAO |

| J Valer Final de Avallagiu | VF = R$ 1.065.000,00 ] i
lome da CALN® RRT :

| |_CONSUL PATRIMONIAL LTDA, _| [A754218] [ 7483066 | : Sd0 Paulo, 26 de Setembro de 2018 '
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CONSUL

hoenhhBra LAUDO DE AVALIAGAO 1896.11 . + &
| [ COFEN - Conselho Federal de Enfermagem i i'
T . il e e e st S : » i
| S—— i A Finiade |
| [ Valor de Mercado | | Aferir valor atual ‘
" oovoowew [ — — - -
CTee [ ppartamento | ce: [ 20241180 e 390 ] undede [ Apsmor ] |
‘ Endereco: | Rua da Gloria, Ed. Apiacas ] E

Rio de Janeiro

Bairo:| Gléia | Cidade: |

[ Fachada do Imével i _ _J [ - " Logradouro |
""""""" e : —
’ | AVALIAGAD. |
| Valor Final da avaliagdo conforme o mercado I VF = _| |_ R$ 1.070.000,00 | |
|
! |
! | Area Construida(m? [T20038 | [ valor/m? | | R$ 5.345,19 | 1(
|
—{  ResuvoEsPecicacho ]
Grau de Valores Unitdrios para campo de arbitrio:
Metodologia Utilizada: Fundamentagao:
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | Médio [R$  1.070.000,00 |
Tratsmento de Dados: N°® de Dados de Mercado: Grau de Precis3o Minimo R$ 909.500,00
Estatistica Inferenclal | [ 21 | Méximo R§  1.230.500,00

........ —

...... {iE CGN_!:‘%PEN\GQ&*'&EW_] it S . 3

*Obtengdo técnica do valor de mercado mals provavel para o Imével localizado Rua da Gléria, Ed. Aplacas, N° 190, Ap.:
801, Gldria, Rio de Janeiro - 1 !
*Avaliagdo realizada pelo Métoda comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferéncia estatistica,
*Observamos que o Imdvel possul uma Idade aparente estimada de 20 anos com estado de conservacdo classificado como
sendo regular, Essa Idade arbitramos conforme verificado as condic@es do avaliando In loco durante a vistoria.

“Fol disponibilizada pelo Sollcitante a Certid3o de Inteiro Teor da Matrfcula de N® 168,236, registrada no 9° Oficio de
Registro de Imdvels do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014

*A vistoria do Imdvel avallando foi realizada em 13/09/2018,

) U I . <k S
- //
| CONSUL PATRIMONIAL LTDA, | //}f e [L”

| [ SaoPaulo, 26 de Setembro de 2018 | [ Isls Saliza Cardoso, Arquiteta, CAU: A.75421-8 |
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ia) Ndo existem condigdes do solo anormais nam vestigios argueoldgicos presentes que possam afetar admmamente a
_ @@upagao, atual ou futura, ¢ o desenvolvimente ou o valot d%f} imé\m

*A metodologla aplicada & fungiio, basicamente, da natureza do berhy avaliande, da finalidade da avalisgio e da
disponibilifade, qualidade e quantidade de informac8es colhidas rio marcade, A st gscdiha estd justificada e abem-se ao
estabelecklo na notma brasieira para avaliagio de Dens imdveis — NBR 14,853 (Parte 1 @ %) da ABNT, com adochio dos
critérios da Norma para Avaliacio de Tmdveis Urbanos do IBAPE,

o presente caso, optamios palo Mdtodo comparative direto de dades de mercade pravisto no subltes 5.2.1 da NBR

146532 com tratamento por Infer8ncia estatistics,

*Foi considerado para efeito de avaliagdo, que toda a informagéo 2 dacumel}tagéi{} pert:rmnt& an imovel encontram-se

corretas e reqularizadas, e que o imdvel esta livie & desembaracads de quaZSa:;uer 6:11;5, e em ondicdo de ser
Imedistamente comercializadas ou locados.,

Para efeity deste trabalho, assimimog que ndo hd questdes relativas 3 ttularidade gue possam impedir 3 vefzcia do 1mr\vaf

fou influenciar 0 seu valor de mertado. Por premissa o imével fol considerado tivre de qualsquer dnus, Mtigios;
desapropriactes, pols § pesgiisa sobre os trmios tle posse ou dominio n3o foi reahzada por ndo ser objets e de
resp(msabrildade dos avaliadores.
iPara efeito de calculo, foi utilizado dreas informadas e confimmadas dmmv E wstaria o Tocal. i

0s procedimentos e metodologias adobadey &atao de gcordo com a norma braqs!esra para avaliacdo de bens Indvels - NBR
14.65% {Parte 1 e 2) da ABNT.

4 vaioragao bas&t& 58 110 cmmim e “\Jalor e Memado” det“ nido pelo Red Borak como: “O valor de mama’iﬁ pteio gual

pmdenternente @ Geth mmpuiséo [V mteresses %Wieis"
*Cartificamos que de acordo com a bassa mefhor pratics, os fatos & evidencms contlidos negshs relatdrio 540 vsrdadeiros e

#s5ti0 sujeitos s condicdes e limitagdes descritas a seguir, ;
1. Nado foram conslderadas quazsquex despesas de venda nem de mbutagam que possam stiran erih caso de alfenagio. Do

2. Ndo consideramos sigum saléo pendeite de hipotecas, emprestfmns oy -qu&isqaer ai;tras c%iviéas que possam exasar
ipara com o imdve, sefam am termos de By Hicipat oy dos furos relativos 3o mesmo;

3, Mo consideramos qualsguer acordas entre empregas ou guaisquerobrigagdes nu outyos dncargos;.

4. N3o foram considerados ghaistuer incantivos fiscals ou de outra natureza por parte dos YOVRNTOS Federal, Bstadual ou
i"flu nicipal. Foi assumide que o imdével cumpre os requisitos da jegislacio em vigor {;uanto & salide @ seguranca, encargos |
‘frabathistas e responsabiiidade civil;

5. Todos os cdlculos $3n baseados na analise das quain‘ucagces Heioas a6 vl am estudo @ de informacdes diversas
levartadas #o mercado, aue sho tratadas adeéquadamente pata seram Utilizides na determingagdo do valor do respactive !
imdvel. Os detalhes do imdvet em que cada avaliagho se basefa,.s80 64 estabaieddos no.presents relatdrio; !
|ﬁ Se algum dos dados ou Npdleses em fue 2 gvaliagdo se basgou # posterionnents considerado crmw incoretts, o8 ,
rvalaaeg de avaliagho também poden: sér e devem sef teconsiderados; - o
i7. Wa falta de qualquer informacio e contrdrio, assumiti-se que: ’

‘utifizados na cemi:mgﬁo, ou-a posteriores a!teragoes ou ad gﬁﬁﬁ ae Emm‘ﬁi

|c} € imdval posse g titwle Hrme e alienavel, fivre de qualquer énus oo réstrigBes;

.d} Tedas as edificacties foram concebidas antes de. qualguar controle de planejamento, ou de acordo com. & leglsiagio de
;Uso e ocu pacdo, cam as devidas licengas de Lonstrugéo permanente ou direitos de uso existentes pars a sua ut:lrzagao
corvents;

&} (imdvel ndo é adversamenta afetado por pu(‘:pastas de planejamento urbano;

i) Todas as edificacdies cumprem os requisitos estatutdrios e de autoridades legais, incluindo normas consirutivas, de
seguranca contra neBndio, salubridade e seguranga;

8. Néo realizamos rienhum levaritamento topogréfico ou avaliagic ambiental & nio investigamos dados histdricos para
poder determinar s& o LErrano f—:fsté i estdve Comammado Na fala de qualquer inﬁormag,ao 31 s:ontrano, assam;u-ae
que; ;
a) Oimével é itwe de ::c:rntam'nagﬁc & nag € adversamente afetado por qualquer {ei em vighr ét propostas ambientais; |
b) Qualguer atividade realizada fio imdvel & regulada pela legislagio ambiental & devidamente hcenc:ada pelas autoridades '
competentes; :
9. Realizamos nosso trﬁt};aiho com tsasa ﬁ% mfoiinacBis fornecidas a nds pelo cliente, que assum:mes COMG Corretas e |
icompletas; o
la} Atestamos gue ndo temos isaresse prasente ou fuluro no imdvel objeto &k andlise desiz tabatho & que nem os
:_honor“n i0s oU gualsquer outros custos relaclonados 3 execugio desta avallaclic estio condicionados a nossa opinkic de
ivalor sobre o imove! aqui expressa.

I'b) N&o temos corhegimento de gualquer canfiite de interesses que possa Influendiar este trabafho,




CcO N SuU L = z
Revisao: 1
engenhari RESUMO DA AVALIACAO ’
|0 1895,11
| __F-D_Elﬂlmﬁm 3 B : —
Salicitante N® Matricula do Imdvel
COFEN - Conselho Federal de Enfermagen | | 168.236
Propristirio == Matricula Individualizada 1 Matricula Individualizada 2
COFEN - Conselho Federal de Enfermagem | =g - - -
Enderego do imdvel avaliande . Ne Compl t
Rua da Gloria, Ed. Apiacds | | 1o | | Ap.: 801 |
Balreo Cidade UF CEP
1 [ Gldria ] [ Rio e Janeiro | [&] 20241-180
- cam:rmmem DRREGIADN sl TERREND | !
Utilizagio Predominante Padrio da regiso Formato Topografia Area Averbada em Matricula
| | Médio | [_Reguiar | | Plana |1 N
| Infraestrutura Servigos pliblicos Frigio Ideal Frente (m) Fundo (m) Lado Esq.(m) Ladoe Dir.(m)
B Ao B v I » - : :
Bl Esgoto sanilério B onibus
P cnogia Elstrica B comércio Situaciio NO de Frentes Zeneamento
W Telefons B Rede banciria [ MeiodeqQuadra | [ 1 | | Urbano | ;
B ravimentagio B Escoa e
B Esooto Pluvial B | vacas bE caracem | |
. Gis canalizade . Seguranga Total de Vagas Area Privativa Area Comum Area Tolal i
Bl juminagio pubice W Hospital [ e : I = !
Nimero das vagas i
—  DEPOSITOS, BOX OU SIMILARES [ ——— | > ‘
' 0 Coberta D |Averbada com Matricula Individualizada ,
Area Privativa Area Comum Area Total D b berta 0 Averbada na mesma Matricuia do Iméval |
= .0 -] - 0 i 0 MNio Avarbada em matricula ’
o emade -
| Tipo Padrao de Acabamento Estado de Canservago (Ross Heldecke Area Privativa Informada
| Apartamento | | Médio | [ Regular
Fachada (predominante) Esquadrias N© de Pav. na Unid. Idade Aparente Area Comum Inforinada
Textura | [ Aumine | [1 ﬁnnos
| N de Torres N° de Pav. Tipo NO Pav. Total Unid. / Pav. Tipa Total Unidad N° Elevador/Torre  Area Edificada Informad
R 1 2] | sl | 2| | 2| | 22 | [ 20018 ] §
| INFRAESTRUTURA Area Total Averboda  Area Nio Averbada !
(] cimateagao ] convenienicas [ Acadenia ] sist e aincendis | 230,08 | | - 1
[] Portana 24horss [] Gés canalizado Viesiidrios [] Gerdo Transformador
] iotertone L] ausaro ConrtedeAcessa || Pogo Atesiana Area utilizada para célculo:
] et [ cwmsuera [ Hirometro individ Informada pelo Solicitante
DIVISAO INTERNA E ACABAMENTOS 200,18
Quantidade Piso Parede Forro
Sala 9 Carpete Pintura Gesso
Sanitdrio 3 Cerdmica Cerlmi Gesso
Varanda 1 Carpete Pintura Gesso
Area de Servico 1 Cerdmlca Cerfimica Gesso
Cozinha 1 Cerdmica Cerfimica Gesso
[ Observagdes Gerals
0 imdvel foi adaptado para uma unldade com vocagdo comercial.
[ _ AVALIAGAO |
i Valor Final de Avaliagéo L VF = R$ 1.070.000,00 J
‘ Iome ¢fa empresa CAU N RRT
| |___CONSUL PATRIMONIAL LTDA. | |A75421-8] | 7483066 | . Séo Paulo, 26 de Seternbro de 2018
h‘omﬂ o Profissional - o
Tsis Souza Cardoso | A =50
S /_ §

03
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' CONSU
&8 C LAUDO DE AVALIAGAO
| o seseEE | —
I [ COFEN - Conselho Federal de Enfermagem
[ OBJEYIVO E FINALIDADE |
Objetive Finalidade
| Valor de Mercado | | Aferir valor atual
ﬂ_QOr 3 .
Tipo: [ Apartamento |  CEP: [__ 20241-180 | No 190 Unidade ik
Endereco: | Rua da Gldrla, Ed. Aplacas
Balrro; [ Glorla | Cidade: | Rio de Janeiro | urr (R

| Fachada do Imdvael | | Logradoura

1 ——

1 AVALIAGAD |

|

Valor Final da avallagiio cenforme o mercado I VF =] | R$ 1.860.000,00

|

[ Aren Cumtruldlsm’ll [ 3774 | [ Valor/m? J [  R$505833

Grau de Valores Unitdrlos para campo de arbitrlo:
Metodologia Utllizada: Fundamentaciio:
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | Médio ['R§__1.860.000,00
Tratamento de Dacos; N° e Dados de Mercado:  Grau de Pracisio Minime R$ _ 1.581.000,00
Estatistica Inferencial | 21 | Graulll | Méximo R$  2.139.000,00

[ {7 CONSIDERAGOES GERAIS |-

*Obtengdo téenlea do valor de mercado mals provavel para o imdvel localizado Rua da Gldria, Ed, Aplacds, N© 190, Ap.:
1201, Gléria, Rio de Janeiro - RJ

“Avaliacdo reallizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferéncia estatfstica,
*Observamos que o Imdvel passul uma Idade aparente estimada de 20 anos com estade de conservacdo classificado como
sendo regular, Essa Idade arbltramos conforme verificado as condicdes do avallando In loco durante a vistorig,

“Foi disponibllizada pelo Solicitante a Certiddo de Intelro Teor da Matricula de N© 188,102, reglstrada no 99 Oficlo de

| Reglstro de Imdvels do Rio de Janelro, expedida dia 01 de outubro de 2014

| A vistorla do imdvel avaliando fol reallzada em 13/09/2018,

! CONSUL PATRIMONIAL LTDA, |

P
= 5 ST
Isls Souza 50, Arquileta, CAU: A.75421-8

[ S3o Paulo, 26 de Betembro de 2018 |

o1



LLAUDO DE AVALIAGAQ

COFEN = Conselho Federal de Enfermagem

g

Ohjetivo Finalldada
Valor de Mercado | | Aferlr valor atual
| . DADDS DO IMOVEL | . -
Tipo: | Apartamento | CEP: [M@ o Unidade | A|"J.: 1201 (Cobertura) [ ‘gl
Endereco: | Rua da Gldrla, Ed, Aplacds -1
Balrro: | _Glérla | Cidade: | Rio de Janglro | ur R

l ~ Fachada do Imovel | | Logradouro |
_ AvAumagho T
[ Valor Final da avaliago conforme o mercado [ VF = ‘ [ R$ 700.000,00 ]
| Area Ccmstruida(miz l | 126,30 | [ valor/m? | | R$ 5.542,36 |

I Grau de Valores Unitarios para campo de arbitrio:
Metodologia Utilizada: Fundamentagao:
MCDDM - Método Comparative Direfo de Dados de Mercado | Médio | R 700.000,00
Tratamento de Dados; N® de Dados de Mercado:  Grau de Precisiio Minimo R$ 595,000,00
=5 Estatistica Inferencial | 21 Maxime R$ 805.000,00

- e b
L., CANSIDERAGOER GERAI: i |

*Obtengdo técnica do valor de mercado mals provavel para o imdvel localizado Rua da Gldria, Ed, Aplacds, N© 190, Ap.:
1201 (Cobertura), Gldria, Rio de Janeiro = RJ .

*Avaliagdo realizada pelo Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por Inferéncia estatistica.
*Fol digponibilizada pelo Solicitante a Certid3o de Intelro Teor da Matricula de N° 188,102, registrada no 9° Oficio de
Registro de Imovels do Rio de Janeiro, expedida dia 01 de outubro de 2014

*A vistoria do imdvel avaliando fol reallzada em 13/09/2018,

CONSUL PATRIMONIAL LTDA. |

I
E

Sao Paulo, 26 de Setembro de 2018~ | Isis Seliza Cardoso, Arquiteta, CAU: A.75421-8

01



